FEPER 8.A.

Nota 1

NOTE EXPLICATIVE LA BILANT 2022

SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

lei

Yalori brute

Elemente de Sold injtial Cresteri Reduceri Sold final
imobilizari Total vandute si Din care:
declasate dezincmbr.ari (col.5=1+2.3)
si casari
A 1 2 3 4 5
Imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constituire si cheltuieli cu
dezvoltare 281.515 X 281.515
2.Alte imobilizari 1.146.162 11,065 37.206 37.206 X 1.120.021
3. Avansuri pentru imoblizasi necorporale X
TOTAL {(rd.011a03) 1.427.677 11,065 37.206 37.206 X 1.401.536
Imobilizari corporale
1.Terenusi 33.636.535 X 33.636.535
2.Constructii 57.462.981 415,209 57.878.190
3.Instalatil tehnice si masini 15,774,515 435.933 41.715 41.715 41.715 16.168.734
4.Alte instalatii, utilaje si mobilier 5.054,337 3.302 32.639 32.639 32.639 5.025.000
5. Investitii imebiliare 9.604.945 9.604.945
6.lmobilizari corporale in curs 1.045.997 054,695 459.136 X 1.241.556
7. Avansuri pendr imobilizari corporale 27.32% 831.440 3.900 X 854.866
TOTAL 122.606.637 2.340.579 537.390 537.390 74.354 124.409.826
Imebilizari financiare 2.989.265 X 2.989.265
ACTIVE IMOBILIZATE ~-TOTAL 127.023.579 2.351.644 574.596 574.596 74.354 128.800.627
SITUATIA AMORTIZARIL ACTIVELOR IMOBILIZATE
lei
Amortizare in Amortizare aferenta Amortizare la |
Elemente de Sold initial | carsul anului imebilizarifor scoase sfarsitul anolui
imobilizari din evidenta {col.9 = 6+7-8)
A 0 7 8 9
1.Cheltuicli dc constituire si cheltuicli cu
dezvoliare 281.515 281.515
2.Alte imobikizarl 649.091 52,838 37.207 664.722
TOTAL {rd.13+ 14) 930,605 52.838 37.207 946,237
Imobilizari corporale
1.Terenuri 62272 62.272
2.Construetii 1.784.714 £,784,714
3.Instalatii tehnice si masini 12,882,122 624.077 41.714 13.464.485
4. Alte instalatii, utilaje si mobilier 4110511 251,956 32.639 4.329.828
5. Investitii imobiliare 1.245.875 1.241.875
TOTAL (rd.161a 19) 16,992,633 3.964.894 74.353 20.883.174
AMORTIZARI -TOTAL (rd.15+20) 17.923.239 4,017.732 11£.560 21.829.411

Activele imobilizate ale FEPER S.A. sunt la 31/12/2022, la valoare bilantiera 105.571.752 lei: o o
Valoarea bilanticra aferenta activelor imobilizaie se defalca astfel: Sucursala Predeal 42.759.384 lei, Sucursala Ploiesti 26.405.707 lei si

sediul central Bucuresti 36.406.661 lei .

Page 1l




Cladirile si terenurile societatii. FEPER SA au fost evaluaie la 31/12/2018 si 1a 31/12/2021 de catre evaluatorul autorizat IPIEY Cousulling.

lei
Vatoare ramasa Diferente
Valoare , . s . . Veniluri din Valoare
Amplasare cladiri si consiruetii FEPER SA | cvalumtala | AmOrHzare cladiri si Intrari 2021 | Amorizare din recvaluare | evaluata la
317122018 2019+2020 constructii la 2021 reevatuare 2021 317122021
31/12/2020 2021
Sediul ceniral al FEPER SA din Bucuresti,
seefor 2 bd. Dim.Pompeiu nr.8 11,444,769 2.124.454 9.320.310 1.142.499 1.071.582] 461,170 49,309  9.901.776
FEPER Sucursala Plgiesti,bd.Republicii, nr. |
jud Prahova 16.607.780 1.219.396 15.388.384 673.606] 1.225.009 0] 15.939.788
FEPER Sucursala Predeal, str.Trei Brazi nr.6
jud. Brasov 42.273.346 1.939.566 40.333.780 969.783 607.160 1.255.205| 41.226.362
Total 70.325.895 5.283.421 65.042.474 1.142.49% 2.714.901| 2,293.340 1.304.514| 67.067.925
Valoare Valoare
Amplasave cladiri i constructii FEPER SA evaluata la Amortizare  {ramasa la
31/12/2021  |Intrari 2022 2022 31/12/2022
Sediul centraf al FEPER SA din Bueuresti,
sector 2 hd. Dim. Pompeiu nr,8 9.901.777 0 1.275.552 8.626.225
FEPER Sucursala Ploiesti,bd.Republicii, nr.1
jud.lrahova £5.939.788 732.841 15.206.947
FEPER Sucursala Predeal, str.Trci Brazi nr.6
jud.Brasov 41.226.362 415.208 1.018.196] 40.623.374
Total 67.067.926 415.208 3.026.588 64.456.546
Terenurile socictatii FEPER SA
lei
Valoare Valoare terenuri Diferente
. - y amortizare si amenajari R Amortizare din  |Valoare terenuri si amenajari
Amplasare terenuri si amenajmi FEPER SA 3(:;![2111;?2[5{1) ::; 2019 + 2020 teron la intrari 2021 2021 ceevaluare teren la 31/12/2021
31/12/2020 2021
Sediul central al FEPER SA din Bucuresti, (
23390 mp in sector 2) 21,119,084 176.794 20.942.290 108.878 66.298| 4.268.646 25.253.515
FEPER Sucursala Ploiesti (8174 mp din care
teren in Ploiesti 3198 wp, tarla 4895 mp,
Plopeni 7 mp, Boldesti 74 mp) 6,198,634 6.198.634 [.494.253 7.692.887
FEPER Sucursala Predeal (2372 mp) 519.515 519,515 0 170.618 690.133
Total 27.837.233 176.794 27.660.439 108.878 66.298| 5.933.517 33.636.535
Valoare
thloa:c . Anmortizare terenuri si
Amplasare tereneri si amenajari FEPER SA (TN Sl e 2002 ! amengjari
amenajari leren 2022 teren la
la 31/12/202!
31/12/2022
Sediul central al FEPER SA din Bucuresti, {
23390 mp in sector 2) 25.253.515 0 62.272 25.191.243
FEPER Sucursala Ploiesti (8174 mp din care
teren in Ploiesti 3198 mp, tarla 4895 mp,
Plopeni 7 mp, Boldesti 74 mp) 7.692.887 7.692.887
FEPER Sucursala Predeal (2372 mp) 650.123 0 690.133
Total 33.636.535 0 62,272  33.574.263
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In cursul anului 2022, pe masura wiilizarii activelor st amortizarii lor liniare, a fost diminuata rezerva din reevaluare cu 1,206,217 lei
{cont 105) concomitent a crescut Rezulatul reportat provenit din surplusul din rezerve din regvaluare (cont 1175}, La 31/12/2022
diferentele din reevaluare in sold sunt 40.113.133,28 lei iar rezultatut reportat din surplusul din rezervele din reevaluare este
14.663.391,32 Ici.

Ajustarile pentru deprecierea imobilizarilor Ja 31/12/2022 sunt in cuantum de 1.399.464,65 e, astfel:

a. 940.030 lei pentru imobilizar aflate in curs de executie la sucursala Predeal a FEPER SA.

0.459.435 lei, din care 280,922 lei pentru 28.093.228 actiuni detinute la SC Tusrad SA (0,1 lei vaioare nominala, 0,0385 lei valoare de

piata in 31/12/2021 si 0,09 lei la 31/12/2022 } si 178.512,50 lei Transilvania Travel, socictate afiliata aflata in reorganizare in utma
deschiderii procedurli de insclventa.
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Nota 2

Provizioane pentru riscuri si cheltuicli

lei
Denumirea Sold Ia Transferuri®) Sold Ia
provizionului 1 ianuarie 31 decembrie
In cont Din cont
0 1 2 3 4=1+2.3
1.Provizioane pentra litigii
2. Provizioane beneficii angajati 906.660 172,130 79.237 189.553
3.Provizioane pentru garantii acordate
clicntilor
4.Provizioane pentry impozite
5.Alte provizioane pentru riscuri si cheltuieli
224,373 333.712 210,511 347.574

TOTAL GENERAL 321.033 505.842 289.748 537.127

1. Societatea nu a constituit provizioane pentru litigit. |
2. Provizion caleufat pentru prima acordata la pensionare in cuantum de doua salarii brute.

5.Provizion calculat pt.concedii de odilna neefectuate la sfarsitui anului 2022
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Nota 3

Repartizarea profitului

lei

Destinatia Suma Suma Suma Suma

31.12.2019 31.12,2020 31.12.2021 31.12.2002
Profit net de repartizaé; 3.992.608 1.518.048,48] 4.156.783,74
- rezerva legala 234,522 107.795,47 236.169,00
- acoperiren pierderii contabile
- dividende
- alle repartizari 46.501 77.643,39 124.557,09
Profit nerepartizat 3.711.585 1.332.609,62| 3.796.057,65

Profitul 1a 31/12/2017 s-a determinat astfel: din totalut profitului brut realizat de 891,798 lei s-a repartizat suma de 44.590 lei,
reprezentand rezerve legale, determinate conform Legii 31/1990 si Legii 227/2015, reprezentand 5% din profitu? brut si imposzit special
HORECA 293.021 lei. Restul profitului de 554.187 loi s-a repartizat conforn hotararii A.G.A. pe acoperire pierdere 448,331 lei si
dividend prioritar catre AAAS de 34.131 lci.

Profitut Ia 31/12/2018 s-a determinat astfel: din tatalu] profitufui brut realizat de 4.483.369 lei s-a repartizat suma de 224.168 lei,
reprezentand rezerve legale, determinate conform Legii 31/1990 si Legii 227/2015, reprezentand 5% din profitul brut si impozit speeial
HORECA 289.338 [ei. Resiul profitului de 3.969.863 lei s-a repartizat conform hotararii A.G.A. pe dividend prioritar catre AAAS do
191.136 lei, dividende actiuni ordinare 1.805.175 lei si alte rezerve 1.973.552 lei.

La 31/12/2019, FEPER 8.A. inregistreaza profit brut in suma de 4.690.448 lei, din care scazand impozitul specific activitatii HORECA
in cuantun de 289.298 lei si impozitul pe profit 408.542 lei abtinem profitul net in cuantum de 3.992.608 lei care se repattizeaza pe
destinatiile tegale pentru constituirea rezerved legale de 5% aplicata profitului brut in cuanium de 234.522 lei si pe alte rozerve urmarca
aplicarii facilitatii fiscale pentru investitiile din cursul anului 2019, incepand cu trimestruf 2, constand in achizitii din subgrupa 2.1 si
2.2.9 mijloace fixe (echipamente si caleulatoare), conform art.22 cod fiscal, in cuantum de 46,501 lei, se obtine rezultztul ramas de
repartizat prin hotarare AGA, in cuantum de 3.711.585 lei.

In cadrul Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din 23.04.2020, s-a aprobat ca rezndtatul raimas nerepartizat i sfarsitul exercitiului
financiar al anului 2019, in suma de 3.711.584,56 lci, sa fic distribuit astfel: A. Suma de 348.141,20 lei dividend prioritar aferent celor
34.131.490 actiuni preferentiale, fara drept de vot, cu dividend prioritar; B. Suma de 2,966.856,26 lei va reprezenta dividendul aferent
eelor 329,650,696 actiuni ordinare, cu drept de vot si drept de dividend si C. Suma de 396.587,10 [ci va reprezenta surse proprii de
finantare.

In AGEA din 23,04.2020 s-a aprobat convertiren actiunilor preferentiale cu dividend prioritar (34,131,490 actiuni) in actiuni ordinare,
nominative, dematerializate astfel ¢a, incepand cu duta de 20.07.2020, acestea au fost retrase de ka tranzactionarea n cadrul sistemului
multilateral administrat de BVB si radiate din evidenfa A.8 F. simbolut FEP1 intrfind in categoria actiunilor ordinare simbol FEP.

La 31/08/2020, date platii dividendelor exercitiului financiar 2019, pentru cele 363.782, 186 actiuni ce compun capitalul social al FEPER
8.A., in totalitate ordinare, fara drept de dividend preferential, li s-a platit dividendul brut unitar aprobat de AGOA aferent activnilor
ordinarc de 0,009 leifactiune. Dividende brute de 3.274.035,67 lei au fost remise spre distribuire catre actionarii indreptatiti, prin contul
special deschis Ia BRD Groupe Societe Generale. La 31.12.2020 societatea FEPER SA inregistreaza dividende de plata in cuantum de
23.938 lei.

Socictatea arc in cvidenta la 31/12/2020 in Rezultatul reportat suma de 40.957,79 fei reprezentand profitul exercitivlui financiar 2019
ramas nerepartizat, rezultat din diferentele de dividende nedisiribuite din transformarea activnilor cu dividend prioritar in actiuni
ordinare.

La 31/12/2020, FEPER 8.A. inregisireaza pierdere contabila bruta de 1.702.740 lei, asupra careia afcctand impozitul specific de 119.356
lei si impozitul pe profit de 400.961 lci se obtine picrderca neta de 2.223.057,09 Ici care in 2021 a fost trecuta ca picrdere in Rezultat
reportat privind profitul nerepartizat si pierderea neacoperita, fa 31/12/2021 acest cont avand soldul 2.182.099,30 lei reprezentand
pierderea neaceperita din 2020.

La 38/12/2021, FEPER S.A. inrcgistreaza profit brut in surma de 2.155.909,48 let, din care scazand impozitul specific activitatii
HORECA in cuantumn de £45.173 lei si impozitul pe profit 492.688 lei obtinem profitul net in cuantum de 1.518.048,48 lei care se
repartizeaza pe destinatiile legale pentru constituirea rezervel legale de 5% aplicata profitului brut in cuantum de 107.795,47 lei si pe alte
rezerve urmarea aplicarii facilitatii fiscale pentrn investitiile din eursut anului 2021, incepand cu trimestrul 3, constand in achizitii din
subgrupa 2.1 si 2.2.9 mijloace fixe (echipamente si calculatoare), conform art.22 cod fiscal, in cuantum de 77.643,39 lei, se obtine
rezultatul ramas de repariizat prin hotarare AGA, in cuantum de 1,332,609,62 lei,

La 31/12/2022 FEPER SA arc invegistrat in Rezultatul reportat provenit din sueplusul din rezerve din recvaluare soldul de
14.063.391,32 lei, din care £.206.216,93 lei realizat in 2022,

Soctefatea are inregistrate din anii precedent, in contul 141 Castiguri legate de vanzarea instrumentelor de capital propriu in cuantum de
923,13 lei,
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Profitul de 1.332.609,62 lei in cursul anului 2022 2 acoperit partial pierderea reportata in contul 1171, acest cont prezentand
la 31/12/2022 sold debitor (pierdere) de 849.489,68 lei

La 31/12/2022, FEPER S.A. inregistreaza profit brut in suma de 4.723.371 lei, din care scnzand impozitul specific activitatii
HORECA in cuantum del 32,999 lei si impozitul pe profit 433.589 lei obtinem profitul net in cuanturn de 4.156.783,74 lei
care se repartizeaza pe deslinatiile legale pentru constituirea rezervei legale de 5% aplicata profitului brut in cuantum de
236.169 lei si pe alic rezerve urmarea aplicarit facilitatii fiscale penteu investitiile din cursul anului 2022, constand in achizitii
din subgrupa 2.1si 2.2.9 mijloace fixe (echipamente si caloulatoare), conform art.22 cod fiscal, in cuantum de 124,557,09
lei, se abtine rezultatul ramas de repartizat prin hotarare AGA, in cuantum de 3.796.057,65 lei. Din acest rezuliat se va
acoperi pierderea ramasa din anii precedenti de 849.489,68 lei ramanand de repartizat in 1171 rezuhatul de 2.946.567,97 lei.
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Noia 4

ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

Nr.
Denumirea indicatorabui rand 2019 2020 2021 2022
Q 1 2 3
1. Cifra de afaceri neta 1 45.330.466 36.563.481 38.248.675 57.213.,537
2. Costul bunurior vandule si al servieiilor
presiate (3 1 4+ 5) 2 29.,915.789 25.722.756 24.350.075 34.288.352
a
3. Chelwielile activitatii de baza 3 22.342.720 20.686.625 16.771.593 24.825.018
4. Cheltuielile activitatilor auxifiare 4 87.541 146.173 130.110 133.776
5. Cheltuiclile indirecte de productie 3 7.485.528 4,889,957 7.448.371 9.339,558
6. Rezubtatul brat aferent cifiei de

afaceri nete (1 -2) [ 15.414.677 5.885.277 13.898.601 22.915.185
7. Cheltuielile de destacere 7 672,493 582.867 674.255 993,249
8. Cheltuieli generale de administratie 8 10.508,034 7.145.143 13.158.236 18.946.604
9. Alte venituri din explogtare 9 162.244 1.443.659 1.770.250 264.955

T Rezultatul din exploatare (6 -7 - § -+
k2] 10 4,296.395 -1.443.626 1.836.359 3,240,287

Sucursala Predeai a inregistrat in 2022 venituri din exploatace de 13.338.829 lei, cheltuicli de exploatare de 12.479.748 lei
(cheftuieli de administrare generala 1,717,000 lei) si profit din cxploatare 859.081 lei.

Sucursala Ploiesti a inregistral in 2022 venituri din explostare de 10.515.375 Ici si cheliuicli de exploatare de 10.714.718 lci
(chelteieti de administrare generala 1.727.702 lef) si pierdere din exploalare 199.343 lei,
Sediul Central din Buewresti  jnregistrat in 2022 venituri din exploatare 33.536,714 lei caruia i corespund cheltuicli de

explealare 30,856, 166 lei {cheltuicli de administrate generala 15.501,902 lei) si a realizat profit din exploalare de 2.580.548

{ei.

Cumulat rezultatul din exploatare FEPER $A la 31/12/2022 este profit de 3.2440.287 lei, cu 1.643.087 lei mai mic decat in
bugel 2022 si cu 1403928 lei mai mare decat rezuhatul din exploatare inregistrat 1a 31/12/2021 ¢and s-a inregistrat profit

1.836.359 lei.
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NOTAS

SITUATIA CREANTELOR $1 DATORIILOR

A, Creante Sold la Termen de lichiditate
31122022 Sub 1l an Peste 1 an
Clienti 7.750.087 7.318.136 432.551
Furnizori debitori 1.288.627 1.288.627 0
Subventii guvernamentale G 0 0
Allc creante 479.633 479,633 0
Total ereante 9.518.247 9.086.396 432.551

In tabel ntu sunt cuprinse ajustarile de valoare de 432,551 lei pentru clienti incerti si 3,355 lei debitori diversi.

a)  Sumade 7.750.687 lei reprezina :

* facturi neincasate 5.956,256 lei, din care facturi cu scadenta depasita intre 90 zile pana in 365 zile 735.389 lci si peste 365
zife 650.333 incasate in luna ianuarie 2023 .

* clienti incerli si in litigiu 432.551 tei, ajustati 432.551 lei

* clienti facturi de intocmit 1.361.880- refacturari energie, apa pentru alti consumatori decat FEPER SA. 1.349.437 lei si
venituri din servicli HORECA de 12.443 lei

Furnizori debitori sunt furnizori prestaci de servicii si lucrari inclusiv energie achitati in avans.

b) Alte creante reprezinta dobanzi de incasat din disponibilitatite aflate in depozit bancar 21,305 lei, TV A neexigibil 152.803 lei, tva de
recuperat 1.481 sume de recuperat fiuass 290.888 lei pentru concedii medicale, debitori diversi 3.393 lei (ajustati 3.355 lel), creante
salariati 1.335 lci allc sume sociale 8.427 lei.

B Datori Sold In Termen de exigibilitale
' 31/12/2022 Sub 1an 1-5 ani Peste 5 ani
Fumizori + efecte de platit 4.249.446 4.249.446
Clienti debitori 951.946 051,946
Datorii cu personalul si asimilate 871.348 871.348
Taxa pe valoarca adaupata 0 1]
Fonduri speciale,taxe si varsaminte 13,005 13.005
Alte datorii inclusiv buget stat si BASS 766.583 766.583
Decontari in curs de clarificare 152.273 152,273
Concesiune teren, garantii clienti 309457 20.258 160.399 128.800
Dividende de plata 14,855 14.855 0 0
creditori 47.819 47.810 0 0}
Total 7.376.723} 7.087.524 160.39% 128.800

Achitarea datoriilor se face la termenul scadent stabilit conform legii pentru bugete, conform eontractului colectiv de munea pentru
personal si contractelor comerciale pentru furnizori.

Clientii debitori in sold ta 31/12/2022 sunt in suma de 951.946 lei din care clienti debitori externi 25£.569 lei. In sold sc afla clienti
debitori din productic 907.344 tei si din HORECA 44.602 lei.

Concesiune teren in localitatea Predeal Ja sfarsitul anului 2022 in suma de 83.100 fei ,din care peste 1 an 56.695 [ei scadenti pana in

2023,
Garantiile percepute de la elienti in baza contractelor de inchiricre, in sold la 31/12/2022 sunt in suma de 226,357 let. Aceste garantii vor

fi restituite chiriasului la incetarca contractului dupa acoperirea creantelor contractuale scadente peste £- 5 ani 71.391 lei si scadente
peste 5 ani 128.800 lei.

Soldul facturilor furnizori in cuantum de 1.650.563 lei cuprinde datorii catre furnizori interni 1,568,110 lei si externi 82.453 lei.
Furnizori facturi nesosite la 31/12/2022 sunt in suma de 1.779.003 lei reprezinta costul utilitatilor consumate in cursuk lunii decembric
2022 precum si alte servicit consumate ce urmeaza a i facturate in luna ianuaric 2023. Seldul facturi furnizori de imobilizari este
819,880 lei,
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NOTA 6
PRINCIPH, POLITICI ST METODE CONTABILE

Principiile 5i politicile contabile care au stat la baza intocmirii acestor situalii contabile sunt prezentate nai jos.

La intocmirea situatiilor [inanciare au fost respectate prevederite ©

-Legii contabititagii 82/1991 republicati i modificatd
-Ordinul nr 1802/2014 pentru aprobarea Reglementiirilor contabile conforme cu directivele europene.
Principiile care au stat In baza intocmirii situatiilor financiare:

- principiul prudentei - conform acestui principiu mu au fost supracvaluate activele 5i veniturile societitii yi nu au fost subevaluate
pasivele i cheltuiclile.

- principiul permanentei metodelor - metodele de lucru contabile au rimas accleasi de fa un cxcrcifiu la altul, astfel pennit
comparabilitatea In limp a informatiilor contabile;

- principiul continuititii activitiifii - activitatea socictitii va coutinua, mu sunt indicii cd ntr-un viitor previzibil socictatea si intre in
lichidare sau fn reducerea a activitiii;

- principiul independenta exereitiului, veniturile si cheltvielile au fost delimitate pe misura angajarii acestorz si trecerii lor [a rezultatul
exercitiului la care se referd; :

- principiul intangibilitdtii bilanfulut de deschidere, bilanful de deschidere  corespunde cu bilanjul de incheigre a exercifiului
precedent;

= principiul evaluiirii separate a elementelor de activ 5i de pasiv: elementele de activ si de pasiv av fost fnregistrate in contabilitate
separat, au s-au fdeut compensiti ntre posturile de activ si de pasiv ale bilangului, precum si Infre veniturile si cheliuiclile din contul de
profit si pierdere.

Tratamente contabile

Evaluarea elementelor patrimoniale

Pentru a da o imagine fideli realitifii economice reflectate in contabilitate au fost respectate metodele de evaluare previzute in art.19 din
Regulamentul privind aplicarea legii conabilititii. Evaluarea clementelor patrimoniale s-a ficut in patru momente distinete: [a data
intrdirii in patrimoniu, la data inventarierii elementelor putrimoniale, la inchiderea exercitiului financiar, la data iegirii din patrimoniu ssu
la darea in consam.

La data intriirii Tn patrimoniu bunurile au fost inregistraic astfel: bunurile procurate cu titlu oneros Iz valoare de achizifie, bunurile
preduse in socielate la cost de productie.

Creantele si datorfile au fost Inregistrate la valoare nominald.
Lz inventaricrea patrimoniului ¢valuarca clementelor patrimoniale s-a feul la valoarca de utilitatc a fieciirui clement,

La incheierea exercifiului financiar elementele patrimoniale au fost reflectate in bilant la valoare de intrare in patrimoniu , pusi de
acord ¢u rezultatele inventarierii.
La fegirea din patrimoniu sau la darea in consun bunurile su fost evaluate $i sciizute din pateimoniu la valoarea contabila sau la cost,

Metodele de evaluare adaplate de societate au fost aceleasi pe tot parcursul exercifiulni financiar §i ou s-au modificat fafd de exercifiul
financiar precedent.
Conversia tranzactiilor in monedil striini

La data bilanfului elementele monetare si nemonetare exprimate Tn valutd s-au eaportat la cursul de schimb de la data incheierii
exerciliului 1 euro= 4,9474 lai si 1USD= 46346lei

Diferentele de curs favorabile sau nefavorabile, intre cursul de la data faregistririi creanelor sau datoriilor Tn valutd sau faffl de cursul la
care au fost raportate in situatiile financizre anterioare st cursul de schimb de la data Incleierii exercifiului, s-au inregistrat la venituri sau
la cheltuicli dupi caz.

Emobiliziirile necorporale $i corporale
loregistrarea inifialfi s-a facut la cost de achizitic
Activele necorporale sunt prezentate in bilang la cost mai putin amortizarca §i provizioanele cumulate din depresicre,

Valoarea amortizabila a unui activ necorporal a fost alocati sistematic de-a lungui duratei sale de viati,
Recunoasteren imebilizirvilor corporale

Un activ corporal trebuic recunescut in bilan dacii se cstimeazd ¢fi va gencra beneficii economice viitoare, Taregistrarea initiald s-a facut
la cost de achizifie.
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Imobilizirile corporale sunt prezentate Tn bilan fa cost mai putin amortizarea cumulati aferentd i ajustarile eumulate din depreciere.
Imobilizirile corporale sunt amortizate folosind metoda de amortizare lineard.

Activele corporale s-au scos din eviden(d la cedare sau la casave, cdnd nici un beneficiu economic viitor nu maj este agteptat din
utilizarca sa ultcrioari,
Constructiile, investitiile imobiliare si terenurile sunt inregistrate la valoare reevaluata la 38.12.2021.

Emobiliziiri financiare

La data de 31/12/2022, societatea FEPER §.A. define actiuni la socictatea TUSNAD $.A. si socictatea TRANSILVANIA
HOTELS & TRAVEL S.A. astlel:

- 28.093.228 actiuni in valoure nominala de 0,10 leifactinne (2,809.322,80 lei total la valoarea nominal, achizitionate cu 0,07
leifactiune 1.000 bue,+eu 0,1 lei 28.092.228 bucati, total cost de achizitie 2.809.292,80), reprezentfind 9,3085% din capitalul
social al socictiitii TUSNAD S.A., ajustatc la valoares pictei 0,09 lei/actiune, 280.922,28 lei ajustarca.

- 71.405 acfiuni in valoare nominala de 2,5 lei/actiune (178.512,50 lei total la valoarea nominali), reprezentind 2,353% din
cupitaiul social al societdtii TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL $.A ajustate 178.512,50 Iei lu 31/12/2022 deoarece
socictatea se afla in insolventa.

Active circulante

In categoria activelor cireulante se cuprind: stocurile, creanjcle, casa gi contarile la biinci.

Evaluarea activelor circalante
Activele circulante s-au foregistrat in contabilitate la costul de achizitic respectiv de productic.

Stocuri
Stocurile sunt active circulante{produse finite, materiale gi alte consumabile) definute peniru a fi vndute pe paretrsu] desfiguririi
nermale a activitiitii, sau pentru a fi folosite in procesul de exploatare.

Se asiguri recepfionarea bunurilor materiale intrate in unitate pe locurile de depozitare.

Costul stocurilor
Costul stocurilor cuprinde toale costurile
La iegirea din patrimoniu s-a folosit metoda FIFO.

Terfi
Contabilitatea terfilor asigurd evidena datotiilor §i creanfelor unitifii in relafiile acesteia cu furnizorii, elientii, personalul, asiguriirile
sociale, bugetul statului, asocialii, debitorii si creditorit diversi.

in contabilitatea furnizosilor de imobilizari s-au Tnregistrat operafiunile privind cumpiririle de imobitiziri corporale pentru societate.in
contul de furnizori s-au incegisirat bunurile $i serviciile cumpirate pentru consuinof intern iar in conturile de clienti produsele,serviciile
si chiriile facturate ¢lientilor, Avansurile acordate furnizorilor §i avansurile primite de la clienti sunt furegistrate In conturi distincte.

Choltuielile efectuate §i veniturile realizate Tn perioada curenid dar care privesc perioadele urmiitoare s-au Tnregistrat distinet in
contabilitate.

Casa gi conturi Ia binci

Operatiunile privind fncasdrile §i platile Tn valutd s-au inregistrat Tn contabilitate la cursul zilei, comunicat de BNR.

La incheierea exercitiului financiar, diferentele de curs valutar rezultate din evaluarea disponibilititilor in valuti la cursul de schimb de la
zeeastd datii gi cursul de schimb de la data invegistidirii s-au inregistrat in contorile de venituri suu cheltuieli din diferente de curs valutar,

Datorii pe termen scurt

Datoriile sunt datorii curente ce se vor deconta in cursul normal al ciclului de exploatare, in termen de 12 Iuni de la data bilanfulut.

Datoriile pe termen mediu reprezinta concesiunca aferenta tercnului din Predeal si garantii la contracte comerciale a caror exigibilitate
depaseste un an,

Capital 5i rezerve
Capitalul este reprezentat de capitalul social subseris i viirset. Contabilitatea rezervelor se tine pe categorii de rezerve: rezerve legale,
prime de capital, rezerve din reevaluare i alte rezerve.
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NOTA 7
ACTIUNI $1 OBLIGATIUNI

A) Actiuni

Capitalul social a1 SC FEPER SA Bucuresti are valoares de 36.378.218,60 lci, fiind divizat in 363.782.186 acjiuni cu valoarca
nominald de 0,10 lei.

Actiunile societiifii sunt de valori egale, orice actiune da dreptul la un vot in adunarea generala si dreptul de a participa la distribuirea
dividendelor,

Ii cadrul Adunarii Generale Extraordinare a Acfienacilor Secietifii FEPER-S.A. din data de 23.04.2020, s-a aprobat convertirea celor
34.131.490 actiuni prefercntiale eu dividend prioritar, simbol de piata FEP1 (detinute de Statul Roman prin AAAS), care reprezentan
9,3824% din capilalul social al Socictatii FEPER 8.A., in actiuni ordinare, nominative si dematerializate, Astfel ca, incepand cu data de
20.07.2020, au fost retrase de la tranzactionarea in cadrul sistemului multilateral administreat de BYB si radiate din evidenfa A.S.F.
actiunile preferentiale cu dividend prioritar emise de Socictatea FEPER S.A. Bucuresti sub simbolul FEP1, acestea intrind in categoria
aciiunilor ordinare.

Structura actionariatului ta 31 decembric 202t si la 31 decembric 2022 cste prezentatd asticl:

Exercitiu financinr 2621 Exercitiu financiar 2022
Numitr Numiir
Actionari de netiuni Suma Procentaj do aefiuni Suma Procentaj
(%} (%)

SIF Transilvania Bragov (TRANSILVANIA o o
INVESTMENTS ALLIANCE $.A. ) 312123.729 3121237290 85,7996%  312.123,729 31.212.372,90 85,7996%
Statul reman prin AAS 34331490 3.413.149,00 $,3824% 34,131.490  3.413,149,00 9,3824%
Alfi actionari persoane fizice 17.358.826 1.735.882,60 4,1718% 16.652.826 1.665.282,60 4,5777%
si juridice, din care 168.141 16.814,10 0,0462% 874,141 87.414,10  0,2403%

363.782.180  36.378.218,60 100% 363.782.186  36.378.218,60 100%
B) Obligatiuni

La 31/12/2022 FEPER SA nu are in evidenta actiuni proprii.

La 31/12/2022 FEPER SA nu arc in cvidenla obligatiuni proprii.

Page 11



NOTA 8

INFORMATIT PRIVIND SALARIATII si ADMINISTRATORIE

Societalea nu a acordat avansuri sau credite directorilor sau administratorilor in cursul exercitiului financiar incheiat ka 31/12/2022

Excrcitiul financiar
tncheiat In

31-Dee-21 31-Dec-22
Cheltuiala cu salariile, total 13.442,928 17.565.986
din care:
Administratorii 334.581 403.345
Contracte de mandat 1.135.096 1.059.024
Tichete de masa 865.292 1.249.395
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 474.716 645,339
Numarul mediu de persanal in 2022 a fost 218 salariati, din care:
Puncte de lucr Ny, mediy Personal Direct Indirect

salariati total | administrativ productivi  |productivi

FEPER sediu centrai Bucuresti 104.0 23 65.0 16
FEPER Sucursala Ploiesti 62.6 8 41.6 13
FEPER Sucursala Predeal 51.8 7 37.8 7
TOTAL 218.4 EL 144.4 36

Numar efectiv de salariati 1a 31.12.2022: 232

Page 12




™

N

NOTA 9
CALCUL §I ANALIZA A PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI

1. Indicatori de lichiditate:

2018
A)Indicatornl lichiditiifii curente =  Agtive gurente = 3,06
{Indicatorul capitalului cicculant) Datorii curetite
- valoarea recomandat acceptabild — in jurul valorii de 2
- oferii garaniia acoperirii dateriilor curente din aclivele eurente.

- situatie imbunatatita de la an la an, dupa plata imprumutului obligatar si acoperirea creditului OTP pe
termen scurt in 2018 si continuata imbunatatirea cu achitarca creditefor bancare de investitii in 2019

b)Indicatorul Hehiditf(ii imedia Active curente-Stocuri = 2018
{Indicatorul test acid) Datorii curente 2,78

- societatea dispune de lichiditati pentru acoperirea datoriilor curente

2. Indicatori de rise:

a}  Indicatorul gradului de Tndatorare in 2018 era de 3,45%, in 2019 0,13% 2020 0,08% 2021 0,25% 2022 0,23%

Capital imprumutat x [00
Capital propriu
unde:

2019
3,63

2019
3,35

2020
4,14

2020
3,91

- capital impromutat in 2018 era de 3.906.635 lei , reprezentat de credite peste un an 3,731,009 Ici, alte datorii scadonte peste [ an;
10.328 lei leasing financiar 165.298 lei concesiune teren Predenl ar in 31/12/2019 doar conecsiunca a ramas ca imprumut pe termen
lung in suma de 148.195 lei. Valoaren concesiunii la 31/12/2020 scadente peste 1 an este 91.961 lei. La 31/12/2021 datoriile pe termen
lung sunt de 301.291 lei, din care concesiune 76.009 lei si garantii elienti CAPAC Bucuresti 192.969 lef si garantii Sucursala Ploiesti
32313 fei.. La 31/12/2022 dattoriile pesic 1 an sunt 289,199 lei din carc concesiune Predeal 56.695 lei, garantii CAPAC 200,191 lei si

garantii clienti Ploiesti 32.313 lci.

- capital propriu in 2018 eru de 1£3.090.594 lei, in 2019 de 115,086,891 lei, in 2020 109.589.794 lei, in 2021 119.334.700 lei, in

2022 123.491.484 lei

b)  Indicatorul privind acopetirea dobanzilor — detertnini de cite ori persoana juridicd poate achita cheltuielile cu

dobinda. Cu cét valoarea indicatorului este mai mici, cu atdt pozitia perscanei juridice este consideratd mai rigscantd. Acest indicator si-a

picrdut substanta in wrma achitarii creditclor in 2019,

Rezultat fnaintea plétii dobfinzii $i impozitului pe profit = Numir de ori
Cheltuieli cu dobinda

In 2018, profitul brut a fost 4.483.369 lei, cheltnicli dobanda 272.623 lei jar valoarea indicatorului privind acoperirea dobanzilor a fost 17,45 ori.

Tn 2019, profitul brut inregistrat 4.690.448 lei, cheltuieli dobanda 41,559 lei iar valoarea indicatorului privind acoperirea dobunzilor este 113,86 ori.

In 2020, pierderea bruta inregistrat 4,690,448 lei fara @ inrcgistra cheltuicli cu dobanda.
In 2021, profit brut inregistrat 2,155,909 lei fara a invegistra cheltuieli cu dobanda.

In 2022, profit brut inrcgistrat 4.723,371 lei fara a inregistra cheltuieli cu dobanda.

3. Indicatorii de activitate (indicatori de gestiune) — furnizeaz3 informatii cu privire la:

Explicatic 2018 2019 2020 2021 2022
stocyr 1.445.425 1.397.33E| 767.403 1.381.99%1 1.151.525]
creante comerciale 4.071.7191 3.465.510' 3.186.302 4.943.799’ 8.606.763
furnizori comerclali 2.158.914 2.232.883 1.884.567 3.093.686' 4,249,446
cifrs de afacert 42.808.469 45.330.466 30.563.421 38.248.67¢| 57.213.537
consumuri terti+stocuri 15.125.898] 17.008.069 13.884.105 17.181.336} 28.246.042
\:g:;? rotatle stocuri (zile) (stocurifcifra de afaceri 12 11 g 13 7
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viteza rotatie creante comerciale (zile) [creante

2 47
comerclale/cifra de afaceri *365) L 8 38 55
viteza de rotatie furnizori comerciali (zile} ({furnizori

52 50 55
comerciall/ consumuri tert! 7 stocuri)*365) ° a8 66

O valoare Tn crestere a vitezei de rotatie a creantelor comerciale poate indica probleme legate de controlul ereditului
geordat clientilor si, In consecintii, creante mai greu de fncasat(clienti rfiu platnici). Acest indicator cunoaste inrautatire in
2020 deoarcee perioada de incasare a creantelor a creseut de la 28 zile in 2019 1a 38 zile in 2020. Criza economica declansata
de pandemia COVID 19 a condus la intarzicrea recuperarii creantelor si a reducerii ciftei de afaceri cauzata de restrictiile
impuse domenivlui de activitate HORECA ca de altfel intregii activitati cconomico-sociale . In 2021 indicatorul este 47 zile,
iar in 2022 55 zile,

Viteza de rotatic a creditelor-furnizor ~ s¢ consfata reducerea perioadei de plata a creditului furizor in 2022 fata de 2021
cu 11 zile. ceea ce constituie un semnal de alarma pentru asigurarea necesarului de lichiditati curente in pericada urmatoare.

~ Viteza de rotatic a activelor imobilizate evalucaza eficacitatea utilizarii activelor imebilizate, in crestere in 2021 fata de 2026

Cifia de afaceri [20(8= 041 2019= 044 2020=031  2021-0,36 |
Active imobilizate [ 2022 = 0,54

- Viteza de rotatic a activelor totale

[2018=035 2019=038 2020=0,27 2021=031 |
Citra de afaceri [ 2022 = 0,44]
Total active

4. Indieatori de profitabilitate

a)  Rentabilitatea eapitalului angajat : reprezinta profitul pe care il obtine societatea la o unitate de resurse investite

[2018=4,11% 2019=3,47% 2021-153% |

Profitul brut din vinziiri x 100

Capitalul propriu + datorii termen lung

2022 = 2,562%
In 2020 societatea a inregistrat pierdere bruta din exploatare de 1.443.626 lei, ineficienta utilizarii eapitalului angajat fiind 1,32%.
5. Indicatori privind rezultatul pe actiune:

a)  rezuliatul pe actiune — este caleulat pein impartirca rezultatului net atribuibil actionarilor la numarul de actiuni
ordinare in circulatie la sfarsitul anului:

Rezultatul net

Nr, acliuni profit net/ actiune 2018 = 0,011 profit net/ actiune 2019 = 0,011 leifactiune
profit net / actiune 2017 =0,0016 lei/actiune

Numar de actiuni la 31/12/2020 sunt 363.782.186, Pierdere neta/ actiunc in 2020 = -0,00611 lei/actiune
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Numar de actiuni la 31/12/2021 sunt 363.782.186. Profit net/ actiune in 2021 = (,00417 letfaciiune

Numar de actiuni In 31/12/2022 sunt 363.782.186. Profit net/ actiune in 2022 = 0,0114 leifactiune

NOTFA 10
ALTE INFORMATIE

A)  Informatii eu privire la prezentarea socictiifii
Societatea a fost nfiinfati ¢a socielate pe acfiuni tn anul [991, Tn baza Legii nr. 31/1990,
are sediul io Bucuregti, Bd.Dimitrie Pompeiu nr 8, telefon 0212420995, Numirul de Tnregistrare la ONRC este; J/40/1092/1991, CUI : 752, codul de

inregistrare in scopuri de TVA: RO 752,

Societatea are doua sucursale : FEPER S.A. BUCURESTI SUCURSALA PREDEAL inregistrata ONRC J8/1809/30.10.2015 avand CUI 35185823 si
FEPER §.A. SUCURSALA PLOIEST! INREGISTRATA ONRC 329/ 28.10.2015 avand CU1 35173101

Obiectul de activitate al socictfifii este in privcipal:

« productic (produse clectronice si clectroichnice,confectii metalice);

- activitate HORECA desfasurata de sucursale la Hotel Central Ploiesti si Hotel Orizont din Predeal
- activitate comerciala {(vanzari directe,distributie,ofertare-contractare)

- servicii

- inchiricre spatii comerciale

Incepand cu 31/01/2014 actiunile 8.FEPER S.A. sunt tranzactionate pe piuta reglementata de instrumente financiare derivate a S.C. SIBEX - SIBIU
STOCK EXCHANGE S.A,, in conformitate cu Hotararea AGEA nr. 4 din 24.09.2015, adresa BVB nr, 14369 din 21.12.2015, 5i cu adresa BYRB
nr.1519 din 22.02.2016, incepand cu data de 21,03.2016 activnile cmisc de citre societatea FEPER S.A, sunt inscrise si tranzactionate pe Sistermul
Alternativ de Tranzactionare AeRO administrat de Bursa de Valori Bucuresti, sub simbolul “FEP” (pentru actiunile ordinare) respectiv sub simbolul
“FEP1” pana in 20.07.2020 (peniru actiunile preferentiale]. Registrut acfionarilor este tinut de catre “Depozitarul Central §.A.”.

Bj Informatii privind entitatile afiliate sau asociate

Entitatea afiliata la care sociclatea detine actiuni este Transilvania Hotels and Travel,

Cu Transilvania Hotels and Travel au fost platite comisioane in calitate de agentie de turism in suma de 125 lei inclusiv tva .

Prin actionarul majeritar Transilvania Investneent Alliance societatea este afiliata indirect cu socictatile aflate in portofoliul acestei societati de investitii,
dar nu ave relatii comerciale cu acestea in 2022,

Socictatea FEPER SA detine actiuni la TUSNAD S.A.- cu accasta socictate nu a desfasural tranzactii eomerciale in 2022.

C) La 31/12/2022 societatea nu are in desfasurare contracte de teasing,

D) Inipozitul pe profit

In 2022 cota de impozil pe profit este de 16 % aplicata profitului impozabil,

La inceputul anului 2022 FEPER SA inregistra rest de plata impozit pe profit aferent anului 2021 de 110.153 lei pe care 1-a achitat pana la 25/03/2022.
Tn 2022 societatea a caleulat impozit pe profit de 433,589 l¢i din care a achitat 488.232 lei in cursul anului, ramanand de recuperat pana in 25/06/ 2023
54.643 lei.

La inceputul anului 2022 impozitul specific datorat era 71.C87 lei si a fost achilat in 2022. FEPER S.A.a constituit impozit specific activitatii HORECA
in 2022 in cuantum de 132.999 lei, din care a achitat 72.602 led, rest de plata 60.395 lei. Astlel, pentre activitatea HORECA realizata de FEPER
Sucursata Meiesti in Hotel Central din Ploiesti a constituit impozit special de 83.591 lei din care a ramas de plata 37.051 lei in sold 1a 31/12/2022 iar
pentru activitalea HORECA realizata de FEPER Sucursala Predeal in Hotel Orizont din Predeal constituitl impozit specifie in cuantum de 49.408 lei din
care ramas de achital 23.344 lei, in sold la 31/12/2022 .
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E) Cifra de afaceri

'Detaliat, cifra de afaceri pe 2022 se prezinta astfel:

Feper 57.213.537 100%

Feper sediul central Bucuresti, din care 33.577.915 58,69%
6.244.565 10,91%

export UE si Non UE

Feper Sucursala Ploiesti 10.414.404 18,20%

Feper Sucursala Predeal 13.221.218 23,11%

I) Litigii In prezent FEPER S.A. se afla in proces cu un fost salariat avand ca obiect pretentii banesti/ Fond. In prezent sumele ce ar trebui platite in
cazul in care societatea pierde procesul nu sunt stabilite si provizionate,

Procese in care societatea este implicata se refera la clienti intrati in faliment. Pentru creantele in litigiu si incerte in suma de 432.551 lei s-au
constituit ajustari de valoare.

Alte procese in desfasurare: - Dosar penal nr. 139/P/2017, Parchetul de pe langa judecatoria sector 4, avand ca sesizarea penald formulatd impotriva
dlui. Ciobanu Ionel, fost director al Hotelului Orizont.

() Situatia incordata a relatiilor internationale, liberalizarea pretului la energia electrica, inflatia, pot determina reducerea performantelor
FEPER SA in perioada urmatoarce prin modificarile cc pot interveni in fluxurile de aprovizionare si desfacere ale socictatii.

{ Director Economic,
Presedinte Consiliu de A
Paula Dumitrescu

Mihai-Victor Rohan
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