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RAPORTUL AUDITORILOR INDEPENDENTI CATRE ACTIONARII
FEPER S.A. BUCURESTI

Opinia fird rezerve

1. Am auditat situatiile financiare anuale individuale atasate ale Feper SA {-Societatea”) cu sediul In
Bucuresti, Bulevardul Dimitrie Pompeiu, Nr. 8 identificats prin codul unic de fnregistrare fiscald 752,
intocmite la data de 31 decembrie 2023 formate din bilant, cont de profit sl pierdere si notele
explicative la situatiile financiare, identificate prin urmétorii indicatori:

- pierdere {644.896) lei
- cifra de afaceri: 63.670.813 lei
- total active: 128,899.864 lei

2. Tn opinia noastra, situatjile financiare anuale ale Feper S.A. Bucuresti furnizeazé o imagine fidel4 a
situatiel financiare, a pozitiei financiare $i rezultatelor Societitii la 31 decembrie 2023, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 82/1891, legea contabilititii republicats i cu QOrdinul Ministrului Finantelor
Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea Regilementrilor contabile privind situafiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale, consolidate cu modificarile si completarile ulterioare.

Baza opiniei fird rezerve

3. Am desfasurat auditul nostru Tn conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA%),
Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in secfiunea
Responsabilitéifile auditorufii intr-un audit al situafior financiare din raportul nostru. Suntem
independenti fata de Socletate, conform Codului Etic al Profesionistiior Contabili emis de Consiliui
pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili (codul IESBA}, conform cerintelor etice care
sunt refevante pentru auditul situatjilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentut si Legea, si ne-
am indeplinit responsabilititile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA. Credem ca
probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru
opinia noastra,



Evidenfierea unor aspecte

4. Incertitudinile generate de razboiul din Ucraina, de restrictiile impuse la nivel international Faderatiei
Ruse, respectiv Belarusului, si criza energeticd determina impiicit existenta unui risc referitor la
posibilitatea unor evolutii imprevizibile cu privire la nivelul indicatorilor economico-financiari bugetati de
Socletate, respectiv reconsiderarea aspectelor care au stat la baza estimarii valorilor de inventar
pentru activele Societatii. Gestionarea situatiei financiare a Societafii depinde de modul in care
managementul abordeazd evenimentele si conditiile socio-economice viitoare prezente In mediul dificil
in care aceasta opereazs,

Alte aspecte

5. Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarflor Societatii. Auditul nostru a
fost efectuat pentru a putea raporta aclionarilor Societdtii acele aspecte pe care trebuie 53 le raportam
intr-un raport de audit financiar, st nu in alte scopuri. Tn masura permisé de lege, nu acceptam sinu ne
asumam responsabilitatea decat fatd de Societate si de actionarii aceslela, pentru auditul nostru,
pentru raportul asupra situatiilor financiare si raportul asupra conformitétii sau pentru opinia formata.

6. Situatiile financiare anexate raportuiui de audit nu sunt menite si prezinte pozitia financiara.
rezultatul operatiunilor si un set complet de note Ia situatiile financiare in conformitate cu reglementari
si principii contabile acceptate in {ari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea, situatiile financiare
anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementérile contabile si legale
din Romé&nia. inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
reglementarifor contabile conforme cu directivele europene, cu modificirile si completarile ultericare.

Alte informalii — Raportul Administratorilor

7. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea sl prezentarea altor informatii, Acele alte
informatii cuprind Raportul administratorului, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul auditorului
cu privire la acestea, aceasta find prezentata ntr-un raport separat.

Opinia noastrd cu privire la situafiile financiare individuale nu acopera $i aceste alte informatii si cu
exceplia cazului In care se mentioneazd explicit n raportul nostru, nu exprimam nici un fel de
concluzie de asigurare cu privire la acestea.

In legétura cu auditul situatiilor financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2023, responsabilitatea noastra este s3 citim acele alte informatii si, Tn acest demers, s
apreciem dacd acele alte informalii sunt semnificativ inconsecvente cu situatile financiare sau cu
acele cunostinte pe care noi le-am obtinut in timpul auditului daca ele par a fi denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportdm dacé acesta a fost intocmit, Tn toate
aspectele semnificative, Tn conformitate cu cerintele OMFP nr. 1802/2014 Reglementari contabile
privind situaliile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, punctele 489-
4092,

Tn baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate Tn cursul audituiui situatiitor financiare, in opinia
noastré:




a} Informatile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru care au
fost intocmite situatiile financiare sunt in concordant, Tn toate aspectele semnificative, cu
sifuatiile financiare;

b} Raportul administratorilor a fost fntocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu
cerintele OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 (reglementari contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate).

In pius, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobandite Tn cursul auditului situatiilor financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la data
de 31 decembrie 2023 ni se cere s raportam dacd am identificat denaturari semnificative In Raportul
administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

Respornisabilifatea conducerii i ale persoanelor responsabile cu guvernanta peniru situatiile financiare

8. Conducerea Societatii este responsabila pentru ntocmirea situatiilor financiare care s& ofere o
imagine fideld ™ conformitate cu Legea contabilititii nr. 82/1991, legea contabilitatii, republicata, cu
medificarile si completérile ulterioare gi cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru
aprobarea Reglementérilor contabile privind situatile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, cu modificérile si completarile ulterioare si pentru acel control intern pe
care conducerea 1l considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatif financiare lipsite de
denaturéri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

9. In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacitafii
Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor referitoare Ja
continuitatea activitdtii $i pentru utilizarea contabilitatii pe baza continuitéfii activitatii, cu exceptia
cazului Tn care conducerea fie intentioneaza s lichideze Societatea sau sa opreasca operafiunile, fie
nu are nicio altd alternativa realists in afara acestora,

10. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiaré al Societétii,

Responsabifitatea auditorului intr-un audit al situafiilor financiare

11. Obiectivele noastre constau Tn obtinerea unei asigurdri rezonabile privind masura in care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare,
precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra, Asigurarea razonabila
reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului c& un audit desfasurat n
conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativd, dacd aceasta existd,
Denaturarile pot fi cauzate fie de fraudd, fie de eroare si sunt considerate semnificative daci se poate
preconiza, in mod rezonabil, ¢ acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate Tn baza acestor situatii financiare.

12. Ca parle a unui audit in conformitate cu ISA, exercitdm rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului, Be asemenea:



e ldentificim si evaluim riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzate
fie de fraudd, fie de eroare, proiectam sl executdm proceduri de audit ca raspuns Ia
respectivele riscuri i obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o
baza pentru opinfa noastra, Riscul de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzate
de fraudd este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzate
de eroare, deoarece frauda poate presupune ntelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false si evitarea controlului intern.

» fntelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea preiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstanielor, dar 33 a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societtit,

e FEvaludm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil ai
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de citre conducere.,

e Formuidm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizari de citre conducere a
contabilitétii pe baza continuitafii activitati i determindm, pe baza probelor de audit
obtinuie, dac# exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii care
ar putea genera indoleli semnificative privind capacitatea Societaiii de a- si continua
activitatea, Th cazul In care concluzionsim c3 exists o incertitudine semnificativa, trebuie sa
afragem atentia In raporful auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare
sau, Tn cazul n care aceste prezentdiri sunt neadecvate, s3 ne modificdm opinia,
Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pand la data raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditji viitoare pot determina Societatea s
nu si mai desfagoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii,

* Evaludm prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al prezentarilor
de informatii, si masura In care situatiile financiare reflects tranzactiile si evenimentele
care stau la bazé acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o prezentare fidela.

13. Comunic&m persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificats si
programarea n timp a auditului, precum st principalele constatari ale auditului, inclusiv orice defi ciente
semnificative ale controlului intern, pe care le identificim pe parcursul auditului.

Timigoara, 22 martie 2024
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FEPER S.A. BUCURESTI

RAPORTUL ADMINISTRATORILOR

RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
privind rezuitatele activititii economico-financiare in anui 2023

Capitolul |. Prezentarea generala
1.1 indeplinirea conditiilor legale de functionare

Societatea FEPER S.A. s-a constituit in baza HG 1104/6.10,1990 ca societate comerciald
pe acfiuni, avand numarul de Tnregistrare la Registrul Comertului J40/1092/1991 si codul unic de
Tnregistrare 752 cu attibut fiscal RO. Functioneazi ca societate pe actiuni conform Legii nr. 31/1990
republicatd, cu modificarile si completarile ultericare, avand drept activitate principala conform
clasificarii CAEN 2620 "Fabricarea de calculatoare si echipamente periferice”.

Incepand cu anul 2014 si pand la data de 26.02.2016 actiunile societétii au fost inscrise si
tranzactionate in cadrul sistemului alternativ de tranzactionare administrat de “Sibex Sibiu Stock
Exchange”, avand simbolurile “FEP” si "FEP1”, Pe toata perioada, evidenta actionarilor a fost tinuta
de catre "Depozitaru| Sibex S.A.".

In conformitate cu Hotararea AGEA nr. 4 din 24.09.2015, adresa BVB nr. 14369 din
21.12.2015, i cu adresa BVB nr.1519 din 22,02.2016, incepand cu data de 21.03.2016 actiunite
emise de ctre societatea FEPER S.A, au fost inscrise si tranzactionate pe Sistemul Multilateral de
tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti, categoria AeRO Standard, sub simbolui
“FEP" (pentru actiunile ordinare) si simbolul “FEP1" (pentru actiunile preferentiale). Registrul
actionarifor este {inut de catre “Depozitarul Central S.A.".

fn cadrul Adunarit Generale Extraordinare a Actionarilor Societatii FEPER-S.A. din data de
23.04.2020 s-a aprobat convertirea celor 34.131.490 actiuni preferentiale cu dividend prioritar,
simbol de piata FEP1, care reprezentau 9,3824% din capitalul social al Societati FEPER S.A., in
actiund ordinare, nominative si dematerializate.

Ca urmare a conversiei actiunilor preferentiale cu dividend prioritar, simbol de piata FEP1, in
actiuni ordinare nominative, s-au intreprins urmatoarele operatiuni;

- Autoritatea de Supraveghere Financiara a emis un nou Certificat de Inregistrare a
Instrumentelor Financiare nr.AC-3962-3 din 15.07.2020, a acfiunilor emise de societatea FEPER
S.A, Bucuresti sub simbolul FEP;

- Incepand cu data de 20.07,2020 au fost retrase de |a tranzactionarea in cadrul sistemului
multilateral administrat de BVB i radiate din evidenta A S.F. actiunile preferentiale cu dividend
prioritar emise de Societatea FEPER S.A. sub simboiul ~EP1, acestea intrand in categoria actiunilor
ordinare;

- In data de 20.07.2020 Depozitarul Central a inregistrat in registrul actionarilor Societatii
FEPER S.A. (simbol piata FEP) conversia actiunilor preferentiale cu dividend prioritar, simbol de
piata FEP1, in acfiuni ordinare nominative.

Situatiile financiare anuale aferente exercitiului financiar 2023 au fost intocmite in baza
prevederilor Legii Contabilitafii nr. 82/1991, republicaté, modificats si completat si a Reglementarilor
contabile conforme cu directivele europene aprobate prin OMFP nr. 1802/2014. Activitatea de
auditare a situafiilor financiare ale anului 2023 a fost realizat de societatea *ABA Audit S.R.L.".

(1)




FEPER S.A, BUCURESTI

RAPORTUL ADMINISTRATORILOR

1.2 Conducerea societitii

In conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 republicate, cu modificérile si completarile
ulterioare, societatea FEPER S.A. are un sistem de conducere unitar, cu un Consifiu de
Administratie format din 3 membri si cu delegarea atributiilor de conducere unui DirectorGeneral,

In anul 2023 (01.01.2023-31.12.2023) Consiliul de Administratie al Societati FEPER S.A. a avut
urmatoarea componenta:

o Mihai Victor ROMAN — Presedinte {(01.01.2023-07.12.2023)
» Nicolae Giulian GROSAN - Vicepresedinte (01.01.2023-31 .12.2023)
e Stefan Valentin CONSTANTIN ~ Membru (01.01.2023-27.10.2023)

In urma denuntarii unilaterale a Contractului de Administrare nr. 05/18.03.2022 de catre dl.
Stefan Valentin CONSTANTIN — Membru al Consiliului de Administratie FEPER S.A. din data de
27.10.2023, incepand cu data 28.10.2023 a fost numit pe locul rdmas vacant in Consiliul de
Administratie di. Gheorghe CHINDRIS ca administrator provizoriu al Societéti FEPER S.A. conform
dispozitiilor art, 1372 din Legea nr, 31/1990 republicata, cu modificirile si completarile ulterioare si a
Actului Constitutiv al Societatii.

incepand cu data 12.01.2024 {dupa inchiderea exercitiului financiar 2023} a fost numita, pe
locul rémas vacant Tn Consiliul de Administratie, dna Stela CORPACIAN ca administrator provizoriu
al Societdti FEPER S.A. conform dispozitilor art. 1372 din Legea nr. 31/1990 republicats, cu
modificérile $i completirile uiterioare si a Actului Consfitutiv al Societatii, ca urmare a denuntarii
unilaterale a Contractului de Administrare nr, 05/18.03.2022 de citre dl. Mihai Victor ROHAN —
Presedinte al Consiliului de Administratie FEPER $.A. din data de 07.12.2023. Dna. Stela Corpacian
a fost aleasa de catre administratori Presedinte al Consiliului de Administratic,

Din luna ianurie 2024 componenta Conslliului de Administratie al Societatii FEPER S.A. este
urmatoarea:

e Stela CORPACIAN — Presedinte {administrator provizoriu);
* Nicolae Giulian GROSAN - Vicepresedinte (administrator cu un mandat valabil pana ia data

de 18.03.2026 conform hotarii AGOA NR.1 din 21.04.2022);

* Gheorghe CHINDRIS ~ Membru (administrator provizoriu).

Consiliul de Administratie s-a intrunit In sedinte potrivit prevederilor Legii 31/1990 republicata
si In conformitate cu prevederile Actului Constitutiv, urmarind realizarea obiectivelor strategice
aprobate de AGA privind dezvoltarea si eficientizarea activitétii, Numarul de sedinte ale Consiliului
de Administratie, care au avut loc in anul 2023 (in conformitate cu art. 141 din Legea 31/1990 si
art.20 din Actul Constitutiv al Societatii FEPER SA) a fost de 23 sedinte.

Prin intermediul indicatorilor bugetari si a altor programe aprobate, Consiliu] de Administratie
a supravegheat performantele operationale si financiare ale conducerii executive asigurats de dl.
Stefan Valentin CONSTANTIN — Director General cu contract de mandat cuprins intre 14.02,2021 si
31.12.2026 (pentru infreaga societate FEPER S.A.).
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FEPER $.A, BUCURESTI

RAPGRTUL ADMINISTRATORILOR

Totedata, Cosiliul de Administratie a supravegheat performantele operationale si financiare ale
conducerii sucursalefor Ploiesti si Predeal, asigurate de catre:

+ dl. Paul PALAS-ALEXANDRU, In calitate de Director Sucursala Plofesti, cu confract de
mandat incheiat in data de 02.11.2015, valabil pana la 17.03.2024.

* The MAKERS S.R.L prin persoana dlui. fean Bogdan SANDOR, cu contract de mandat
Inchelat in data de 28.04,2022 , valabil pang la 21.02.2025.

Consiliul de Administratic a urmarit realizarea programului de activitate propus pentru anul
2023, executia Bugetului de Venituri si Cheltuieli lunar si trimestrial $i a programului de investii,

In conformitate cu prevederile actului constitutiv si ale legislatiei in vigoare societatea are
organizata activitatea de audit intern, in acest sens a fost contractata societatea MAN-CO SRL,
membra a Camerei Auditorilor Financiari din Romania, Autorizatie nr.058/2001, reprezentata prin
Auditor Financiar lon MANOLE. Auditorul intern a efectuat controale inopinate si tematice cu privire
la activitétile si compartimentele societétii, stabilite de catre Consiliu! de Administratie, si a informat
administratorii despre constatdrile efectuate si a propus masuri care se impun pentru eliminarea
deficientelor si pentru optimizarea activitaitii specifice.

1.3.  Confrolul intern

In cadrul societdti FEPER S.A. este implementat un sistem coerent si eficient de control
intern, formalizat prin proceduri i instructiuni scrise cu privire la inventarierea activelor, datoriilor si
capitalurilor proprii, politicile si procedurile contabile aplicabile, controlul financiar preventiv,
gestionarea documentelor financiar-contabile, protejarea activelor firmei.

Procedurile, instructiunile si politicile elaborate in cadrul societati FEPER S.A. au fost
difuzate corespunzafor catre angajati societatii, cunoasterea lor permite astfel fiecaruia sa isi
exercite responsabilitatile, iar prin organigrama sunt definite nivelurile ierarhice de autoritate si
responsabilitate.

1.4. Capitalul social si structura actionariatului societatii FEPER S.A. Actiuni detinute la alte
societiti.

Capitalul social subscris si varsat este de 36.378.218,60 lei, divizat in 363.782.186 actiuni cu
valoarea nominala de 0,10 leifactiune.

Pe parcursul anului financiar 2023, capitalul social nu a fost modificat.

Structura sintetica consolidata a actionariatului la data de 31.12.2023 se prezinta astfel:

(3)
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Denumire actiuni Numér actiuni Procent {din
total}
Total actiuni din care: 363.782.186 | 100,00 %
Actiuni ordinare: 363.782.186 100,00%
-Transilvania Investments Alliance S.A. 312.123.729 85,799%
- Staftul Roman prin ALAAS, 34.131.480 9,3824%
~ Persoane juridice 874.141 0,2403%
- Persoane fizice 16.652.826 4.5777%

La data de 31.12.2023, societatea FEPER S .A. detine participatii [a societatile TUSNAD S.A.

sl TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL S.A. astfel:

*

1.5.

28,093.228 actiuni cu valoare nominala de 0,10 leifactiune (2.809.322,80 lei total la valoarea
nominald), reprezentand 9,3085% din capitalul social al societatii TUSNAD S.A,

71.405 actiuni cu valoare nominala de 2,5 leifactiune (178.512,50 lei total la valoarea
nominald}, reprezentand 2,353% din capitalul social al societatii TRANSILVANIA HOTELS &
TRAVEIL S.A.

Prezentarea activelor si activitatilor societatii

Ca urmare a fuziunii prin absorbtie intre societatea FEPER S.A. - societate absorbanta si

societatile Societatea Orizont Turism S.A. si Societatea de Turism Hoteluri si Restaurante Prahova
S.A. - societati absorbite, in data de 28.10.2015, respectiv 30.10.2015, au fost infiintate; Societatea
FEPER $.A. - Sucursala Ploiesti si Societatea FEPER S.A. - Sucursala Predeal.

In prezent societatea detine in patrimoniu urmatoarele active principale:

Cladirea FEPER amplasata in partea de Nord a Bucurestiului, platforma Pipera - o zona de
interes pentru multe companii multinationaie.

Hotel CENTRAL Ploiesti.

Hotelul ORIZONT Predeal.

Activitatea societélii este Tmpartitd Tn acest moment in trei structuri de anafiza, respectiv

centre de profit ;

Centrul de Afaceri a carui activitate principala este inchirierea spatiilor Cladiri FEPER
aflate in proprietate. Se afla in derulare contracte de inchiriere cu parteneri de succes, care
isi desfasoard activitatea fn domeniile tehnicii de caleul si telecomunicatiilor si in alte domenii
de afaceri.

Centrul de Productie care desfasoard activitatea de productie (tot in cadrul Cladirii FEPER)
si comercializare a produselor marca FEPER in domeniul confectilor metalice fine si
comercializarea altor marci de produse (DIRAK) in cadrul unor contracte de distributie.
Sociefatatea FEPER S.A. si-a dezvoltat capacitatile de productie folosind tehnologii
moderne pentru realizarea cabinetilor de 19" {principala familie de produse FEPER) si
rackurilor pentru industria IT si Telecomunicatii.

(4)
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o Centrul de Turism - ca urmare a fuziunii cu Societatea Orizont Turism S.A. si Socictatea de
Turism Hoteluri si Restaurante Prahova S.A., in calitate de societati absorbite, FEPER S.A.
isi extinde oferta de servicii cu unele noi, specifice turismului si organizarii de evenimente:

- Complex hotelier ORIZONT Predeal - FEPER S.A. Sucursala Predeal
- Hotel CENTRAL Ploiesti — FEPER S.A. Sucursala Ploiesti.

FEPER S.A. —~ Sucursala Ploiesti — Hotel Central Ploiesti

In data de 28.10.2015, a fost infiintatd Sucursala Ploiesti, condusa de DI Palas Alexandru-
Paul, in calitate de Director Sucursala Ploiesti, cu contract de mandat incheiat in data de 02.11 2015,
valabil pana la 17.03.2024.

La 31.12.2023 sucursala detine in patrimoniu activul Complex Central, situat in Municipiul
Ploiesti, Bd. Republicii nr. 1 si eare cuprinde urmatoarele functiuni:

Hotel: 4 stele - 111 camere (171 locuri) din care: 6 apartamente; 12 garsoniere; 42 camere
duble; 51 camere single.

3 stele - 55 camere (99 locuri) din care: 44 camere duble; 11 camere single

Total = 166 camere (270 locuri)

Alimentatie publica: 3 saloane restaurant, o cofetarie/cafenea, un club/bar si o terasa de
vara, cu urmatoarele capacitati:

Salonul de Cristal: 180-200 locuri la mese {este dotat pentru a gazdui si conferinte/simpozioane, dar
si mese festive, bufete, cocktail —uri);

Salon Clasic: 110 locuri la mese
Crama "Berbec": 90 locuri la mese
Cofetarie/cafenea: 48 locuri la mese
Club/bar; 30 locuri la mese

Terasa-restaurant: 70 locuri la mese.

Restaurantul Berbec este clasificat la categoria 4 stele, conform Certificatului de clasificare
nr.742/1570/2022.

Centru de conferinte:
Sala Business-Class 18 locurs

Sala Alpha: 42 locuri
Sala Beta: 42 locuri
Salonul de Cristal: 180-200 locuri

Toate salile dispun de dotarea cu aparatura specifica desfasurarii activitatii de conferinte.

Centru wellness: cuprinde piscina, sauna, jacuzzi, aparate fitness, masaj si completeaza astfel
gama de servicii oferite clientilor.

Alte functionalitati existente: spatii de productie si depozitare, laborator de cofetarie, spalatorie,
centrata termica proprie automatizata.
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FEPER $.A. - Sucursala Predeal ~ Complex Hotelier ORIZONT Predeal
fn data de 30.10.2015 a fost infiintata Sucursala Predeal,

In cadrul Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Societati FEPER S.A, conform
hotararii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Societdtii FEPER S.A nr.1 din 30.03.2022,
actionarii au decis ca operarea Sucursalel Predeal-Hotel Orizont a FEPER S.A. sa fie asigurata de
catre societatea The Makers S.R.L. (contract de servicii de operare incheiat intre FEPER S.A. in
calitate de proprietar si The Makers S.R.L in calitate de operator).

Incepand cu data de 01.05.2022 Sucursala Predeal a fost condusa de The MAKERS S.R.L
prin persoana diui. loan Bogdan SANDQR, conform contractului de mandat nr.14 din 29.04.2022
{durata mandatului este pana |a data de 21.02,2025).

La 31.12,2023 sucursala detine in patrimoniu activul principal Complex Hotelier Orizont,
situat in Judetul Brasov, Oras Predeal, str. Trei Brazi nr.8, care cuprinde urmatoarele functiuni:

Hotel: 139 camere clasificate la 4 stele (260 locuri);

Alimentatie publica; 2 restaurante, o crama, 2 baruri si un club biliard, cu urmatoarele
capagcitati:

Restaurant Crizont cu specific international (140 locuri) ;

Restaurant Miorita cu specific traditional romanesc (188 locuri) ;

Crama Restaurant Miorita (62 locuri) ;

Lobby Bar (90 locurl) ;

Bar denumit Sky Lounge (30 locuri) ;

Biliard Club (25 focuri).

Centrui Wellness: SPA Orizont cuprinde piscina interioara incalzita, doua jacuzzi, sala de
fitness, sauna uscata, sauna umeda, sauna cu infrarosu, masaj sau diferite tratamente dermato-
corporale si dermato-faciale.

Centru de Conferinte: Orizont Forum cu 4 sali de conferinte; Postavaru {maxim 100 locuri},
Piatra Mare (maxim 30 locuri), Bucegi {(maxim 30 locuri) i Panorama (maxim 150 locuri).

Toate saiile sunt dotate complet cu echipamente specifice, internet si telefonie.

Capitolul Il Analiza activitatii desfasurate in anul 2023

2.1 Activitatea financiar-contabifa
2.1.1. Executia Bugetului de Venituri si Cheltuieli

Executia bugetului de venituri si cheltuieli in 2023 este marcata de perioada dificila pe care o
traverseaza mediul economic - rezulatele activitatilor economice fiind permanent supuse efectelor
diverselor crize conjugate — pandemie/post-pandemie, criza energetica — spirala preturilor la utilitati,
servicii, materii prime, probleme relatate la forta de munca, inflatie, razboiu! in desfasurare in
proximitatea noastra, astfel ca la 31.12.2023 FEPER S.A. a realizat plerdere bruta 278.096 lei.
Rezultatul brut realizat la 31.12.2023 este cu 12.227.254 lei inferior rezultatului bugetat pentru
aceasta data conform rectificarii aprobate in AGOA din 26/04/2023 respectiv inferior cu 3.474.499 lei
bugetului aprobat in AGOA din 29/11/2022.
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Aclivitatea desfasurata de FEPER S.A. in anul 2023 s-a incheiat cu pierdere neta de 644.896 lei,
rezultata dupa deducerea din rezultatul brut al impozitului pe profit de 366.800 lei. Analitic, activitatea
se prezinta astfel:

A FEPER S.A., prin Centrul de Productie, Afaceri si Activitate Comerciala din Bucuresti
(C.A.P.A.C.) a realizat cumulat un pierdere bruta de 978.059 lei, din care pierdere din exploatare
1.224.480 lei si profit financiar de 316.421 lei.

Activitatea C.A.P.A.C. In 2023 a generat pierdere, in conditile realizarii veniturilor totale
bugetate in procent de 75,14 % respectiv a cheituielilor tofale bugetate in procent de 93,36 %. De
mentionat ca activitatea din Bucuresti a preluat in intregime diferenta de profit din rectificarea de
buget aprobata de actionari in aprilie 2024, majorandu-st cu 8,75 milioane lei rezuitatul brut propus
in bugetul aprobat in noiembrie 2022,

Veniturile totale realizate de sediuf din Bucuresti al FEPER SA In 2023 au fost de
44.891.401 lei si le corespund cheltuieli de totale de 45.869.460 fej.

Veniturile din exploatare in suma de 43.912.737 lei la sfarsitul anului sunt inferioare
nivelului planificat cu 26,46%, in tmp ce cheltuielile pentru exploatare in suma de 45.207.217 lei
sunt infericare nivelului planificat cu 7,98%.

Veniturile financiare inregistrate 978.664 lei iar cheltuielile financiare 662.243 lei conduc
la profit financiar de 316.421 lei, mai mare cu 285.521 lei decat profitul financiar bugetat.

Indicatorii financiari realizati la 31.12.2023 comparativ cu prevederile Bugetului de Venituri si
Cheltuieli se prezinta astfel:
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Lei
Indicator Sume cumulate
Realizat Previzionat | Realizf previz. | Realiz.-
Previz.
Jan-23 %
Dec-23

Venituri totale 44891401 | 59.747.153 75,14% | -14.855.753
Venituri din exploatare total, din care: 43912737 | 59.716.153 73,54% [ -15.803.417
Cifra de afaceri neta 33.142120 | 58.304.053 56,84% | -25.161.934
Variatia stocurilor -2.160 1.300.000 017% | -1.302.160
Alte venituri din exploatare 10.772.777 112.100 9609,97% | 10.860.677
Venituri financiare 978.664 31.000 3156,98% 947.664
Cheltuigli - total 45869460 | 49.129.992 93,36% § -3.260.533
Chelluieli de exploatare 45.207.217 | 48.129.892 92,02% | -3.922676
cheltuieli cu materiile prime 3.292 967 6.786.900 4862% | -3.493.933
cheltuieli cu ufilitatile 26.791.991 | 23.619.747 11343% | 3.172.244
chaltuieli privind marfurile 368.067 1.671.739 2142% | -1.313.672
cheliuieli cu persenalul 10.281.469 | 12.086.677 8521% | -1.785.209
salarii si indemnizatii 9912654 | 11.539.336 85,90% | -1.626.682
asigurari si protectie sociala 368.815 527.341 69.94% -158.527
amortizare 2.0%9.397 3.650.011 57,52% | -1.550.674
ajustari active circulante 929626 -374.000 -248,56% 1.303.626
cheltuieli privind prestatiile externe 2.219.698 2.464.140 96,08% -244.442
chalfufeli cu impozite si {axe 398.923 415,680 95,97% -16.757
cheltuieli cu active cedate 1.684 1.000 168,38% 684
alte cheltuieli de exploatare 23.543 80.000 29,43% -58.457
Repartizare chelluieli adiministrative catre sucursale -1.190147 | -1.360.870 87,45% 170.723
Cheltuieli financiare £662.243 100 1 662242,99% 662.143
Rezultat exploatare CAPAC -1.294.480 | 10.586.261 -12,23% | -11.880.741
Rezultat financiar 316.421 30.900 1024,02% 285,521
Impozit pe profit 29.972 1.729.159 1,73% | -1.699.187
Rezultat brut CAPAC -978.059 | 10.617.164 -9,21% | ~11.595.220
Rezultat net CAPAC -1,008.031 8.868.003 -11,34% | -9.896.033
EBITDA REZEXPL+AMTZ 1.161.04% ; 14.236.272 8,16% | -13,075.223
Marja EBITDA 2,64% 23,84%

Rezultat reportat in 2023 din Rezerve 904.527 904,527 100,00% 0
reprezentand surplus din reevaluare

B. FEPER Sucursala Plolesti - Hotel Central a inregistrat la 31.12.2023 pierdere bruta

26.508 lei din care profit din exploatare 814.786 lei si pierdere financiara 841.294 lei.

Veniturile din activitatea de exploatare HORECA au fost 16.062.528 lei, procentul de
realizare al bugetului la acest capitol fiind 111%, Iei carora le corespund cheltuieli de exploatare
15.247.742 lei, procent de realizare 113%, fiind astfel realizat un profit din activitatea de exploatare
de 814.786 lei, fata de un profit bugetat de 958.000 lei (procent realizare 85%).
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Rezultatul financiar inregistrat la 31.12.2023 - pierdere in suma de 841.294 lei a fost
determinat de evaluarea actiunilor detinute la Tusnad SA la cursul de tranzactionare bursiera de la
inchiderea exercitiului financiar- respectiv 0,059 leifactiune, fata de 0,09 leifactiune la finele
exercitiului financiar 2022, Ajustarea de depreciere constituita la 31.12.2023 este in suma de
870.870 lei.

Sucursala a constituit impozit pe profit in cuantum de 188.472 lei, astfel ca pierderea neta
generata de sucursala Ploiesti este 214.980 lei , rezultat nef cu 9890.980 lei mai mic decat
pregnoza din buget profit 775.000 lei,

Lei
Indicator Sume cumulate
Realizat Previzionat [ Realiz/ | Realiz.-
previz. | Previz.
Jan-23 % lei
Dec-23

Vanituri total macheta 16.104.117 | 14.444.400 111% | 1.658.717
Venituri din exploatare 16.062.528 | 14.439.400 1M11% | 1.623.128
Cifra de afaceri neta 16.490.045 | 14.438.000 107% | 1.064.045
Variatia stocurilor 116.397 0 116.397
Alte venituri din exploatare 456.086 3400 | 13414% 452.686
Veniturifinanciare 41.589 5.000 832% 36.589
Cheltuieli - total 16.130.625 | 13.521.400 119% | 2.609.225
Cheltuieli de exploatare 16.247.742 | 13.481.400 113% | 1.766.342
cheltuieli materii prime + materiale 1038.505 | 1.072.400 97% -32.895
cheluieli cu utilitatile 1.512.753 | 1.400.000 108% 112.753
cheliuieli cu marfurile 1.745.912 1.840.000 95% -94.088
cheltuieli cu personalul 5.969.911 5.678.000 105% 291.811
salarit st indemnizatii 5.769.814 | 5.426.000 106% 343.814
asigurari si protectia sociala 200.097 252.000 79% -51.903
amertizare 892.844 | 1.020.000 88% -127.156
ajustari active circulante 65.412 0 65.412
prestalii externe 3258512 | 2.136.000 153% | 1.122.512
cheftuieli cu impozite si taxe 405,900 310.00¢ 131% 95.900
cheltuieli cu activele cedate 188.601 0 188.601
alte chelivieli de exploatare 168.392 25.000 674% 143.392
Cheltuieli financiare £82.883 40000 ; 2207% 842.883
Rezultat din exploatare 814,786 958.000 85% 143,214
Rezultat financiar -841.294 -35.000 | 2404% -806.294
Impozit profit 188.472 148.000 127% 40.472
Rezultat net -214.980 775.000 -28% -989.980
EBITDA Rez.expl+amortizare 1,707.630 1.976.000 | 86,3% -270.370
Marja EBITDA 10,63% 13,70%
Rezultat reportat in 2023 din Rezerve
reprezentand surplus din reevaluara 267.116 267116 100% 0
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C. FEPER Sucursala Predeal- Hotel Orizont a inregistrat la 31.12.2023 profit brut de
728.471 lei, profit din exploatare este de 636.082 lei si profit financiar de 90.389 lei.

Veniturile din activitatea de exploatare HORECA au fost de 15.628.936 lei carora le
corespund cheltuieli de exploatare de 14.992.854 lei.

Veniturile financiare au fost de 91.273 lei si cheltuielile financiare de 884 lai.
Sucursala a constituit impozit pe profit in cuantum de 148.356 lei, astfel ca profitul net generat de
sucursala Predeal este 578.115 lei, cu 72 % mai mult decat prognoza din buget profit net 337.000
lei.

Lei
Indicator Sume cumulate
Realizat Previzionat | Realizf | Realiz.
previz. | Previz.
Jan-23 %
Dec-23
Veniturf fotale 15.720.209 14.650.000 107% | 1.070.209
Venituri din exploatare 15.628.936 14.650.000 107% 978.936
Cifra de afaceri neta 15.038 649 14.650.000 103% 388.649
Variatia stocurifor 0 0 0
Alte venituri din exploatare 590,287 H 590.287
Veniturifinanciare 91.273 0 91.273
Cheltuieli - total 14.993.738 14.241,000 105% 752.738
Chettuieli de exploatare 14.992.854 13.941.000 108% | 1.051.854
cheltuieli materii prime -+ materiale 822.782 416,000 198% 406.782
cheltuieli cu utilitatile 2,377.466 1.900.000 125% 477 486
cheltuieli cu marfurile 2031472 2.000,000 102% 31.472
cheituieli cu personalul 4.238.140 4.809.000 88% | -570.860
salarii si indemnizatii 4,039.068 4.629,000 87% | -589.932
asigurari si protectia sociala 189.072 180.000 111% 19.072
amortizare 1.228.251 1.915.000 B4% | -686.749
ajustari aclive circulante 43740 o 43.740
prestatii externe 3.151.927 2.453.000 128% 698.927
cheltuieli cu impozite si taxe 430.374 408.000 105% 22374
cheliuieli cu activele cedate 1.361 0 1.361
alte chelluieli de exploatare 667.341 666.000 100% 1.341
Cheltuieli financiare 884 300.000 0% | -299.116
Rezultat din exploatare 636.082 709.000 90% -72.918
Rezultat financiar 90.389 ~300.000 -30% 390,389
Impozit profit 148.356 72.000 206% 76.356
Rezultat brut 726471 409.000 178% 317.471
Rezultat net 578.115 337.000 172% 241115
EBITDA Rez.expl+amortizara 1.864.333 2.624.000 1% | -759.667
iarja EBITDA 11,83% 17,91%
Rezultat reportat in 2023 din
Rezerve reprezentand surplus din
reevaluare 14,546 14846 | 100% 0
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644.896 [ei obtinut astfel:

profit din exploatare 156.388 lei;
pierdere financiara 434.484 [ei;
impozit pe profit 366.800 lei.

Lei
Indicator Sume cumulate
Realizat Previzionat | Realiz/ Realiz.-Previz.
previz.
Jan-23 %
Dec-23

Venituri totale 76.715.726 | 88.841.553 86,35% -12.125.827
Venituri din exploatare 75.604.200 | 88.805.553 85,13% -13.201.353
Cifra de afaceri neta 63.670.813 | 87.390,053 72,86% -23.719.240
Variatia stocurilor 114.237 1.300.000 8,79% -1.185.763
Alte venituri din exploatare 11.819.150 115.500 | 10233,03% 11.703.650
Venituri financiare 1.111.526 36,000 | 3087,57% 1.075.526
Cheltuieli - totaf 76.993.822 | 76.892.392 100,13% 101.430
Cheltuieli de exploatare 75447812 | 76.552.292 98,56% -1.104.480
cheliuieli cu materiile prime 5.1565.253 | 8.275.300 62,30% -3.126.047
chelluiefi cu utilitatile 30.682.210 | 26.919.747 113,98% 3762483
cheltuieli privind marfurile 4135452 | 5.511.739 75,03% -1.376.288
cheltuieli cu personalul 20489.520 | 22.553.677 80,85% -2.064.158
salarii si indemnizatii 19.721.536 | 21.594.336 91,33% -1.872.800
asigusari si protectis sociala 767.984 959.341 80,05% -191.358
amortizare 4.220.491 6.585.011 64,09% -2.364.520
ajustarf active circulante 1.049.065 -374.000 -280,50% 1.423.085
cheltuieli privind prestatidle
externe 8.068.841 7.053.140 114,40% 1.015.701
cheliuieli cu impozite si taxe 1.235.197 1.133.680 108,95% 101,517
cheltuieli cu active cedate 191.646 1.000 | 19164,58% 160.646
alte cheltuieli de exploatare 220138 771.000 28,55% -550.862
Cheltuieli financiare 1.546.010 340.100 454,58% 1.205.910
Rezultat din exploatare 156.388 | 12.253.26% 1,28% -12.096.873
Rezuyltat financiar -434.484 -304.100 142,88% -130.384
impezit pe profit 366.800 | 1.949.162 18,82% -1.582.362
Rezultat net al exercitiulu -644.896 | 10.000.000 ~6,45% -10.644.895
EBITDA REZEXPL+AMTZ 4,376.880 | 18.838.272 23,23% -14.461.392
Marja EBITDA 5,79% 21,21%
(EBITDAIVE)
Rata profit brut ~0,36% 13,45%
Rezultat reportat in 2023
din Rezerve reprezentand
surplus din reevaluare 1.186.489 1.186.489 100,00% 0,00%

Pe total activitate FEPER SA. rezultatul net al exercitiului este pierdere in suma de
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2.1.2.1, Bilantul contabil

Situatiile financiare ale societatii pentru anul 2023 au fost intocmite conform OMFP nr.1802
pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Directivele Europene.
Situatia sintetica a patrimoniului societati FEPER S.A. la 31.12.2023 comparativ cu anii

precedenti, se prezinta astfel:
FEPER S.A.

. variatii variatii
Element de bilant 2021 2022 2023 2023/2021 | 2023/2022
L. Active imobilizate - total 106.282.187 | 105.571.752 | 105.605.156 09,36% 100,03%
. Active circulante — total din care : 18.468.267 | 25.051.290 | 22.356.815 121,06% 89,24%
Stocuri 1.381.991 1.151.525 1.856.302 134,32% 161,20%
Creante 5.646.548 9.083.040 8.599.949 170,01% 105,69%
. Investitii pe termen scurt 7.300 | 4.801.500 360 4,93% 0,01%
Disponibilitati banesti 11.432.428 | 10.015.225 | 10.900.204 95,34% 108,84%
Il.Cheltuieli in avans 514.866 782.202 037.892 182,16% 119,89%
pana 1 an 317.745 626.128 659.436 207,54% 105,32%
peste 1 an 197.121 156.164 278.456 141,26% 178,31%
IV.Datorii ce trebuie platite intr-o
perioada mai mica de un an 5.306.074 | 7.087.525 | 7.329.360 138,13% |  103.41%
V.Active circulante nete (ll+sub 1
an lI-1V-1X) 13.477.714 | 18.589.893 | 13.422.675 99,59% 72,20%
Vi.Total active net curent {[+V+) +
ch.avans peste 1 an 119.957.022 | 109.891.380 | 119.308.287 99,46% 108,57%
VH.Datorii ce trebuie platite intr-o
perioada mai mare de un an 301.291 289.199 873.557 289,94% |  302,06%
VIIl.Provizioane 321.033 537.127 606.337 188,87% 112,89%
IX.Venituri inregistrate in  avans,
subverti 2.224 0| 2264216 | 101808,27%
X.Capitaluri si rezerve ~ total din
care 119.334.700 | 123.491.484 | 117.826.394 98,74% 95.41%
0 Capital social 36.378.219 | 36.378.219 | 36.378.219 100,00% 100,00%
0 Prirre de capital 21.105.351 | 21.105.351 | 21.105.351 100,00% 100,00%
n] Rezerve legale 1.919.086 2.155.255 2.155.255 112,31% 100,00%
0 Rezerve din reevaluare 41.319.350 | 40.113.133 | 38.926.644 94,21% 97,04%
] Rezerve (rezultat) — surplus
din rezerve reevaluare 10.675.075 | 13.213.902 1.186.490 11,11% 8,98%
0 Alte rezerve 6.604.086 6.728.643 { 18.719.331 283,45% 278,20%
M; Actiuni proprii 0 0 0
0 Castiguri [egate de instrumentele
de capitaluri proprii 923 923 0 0,00% 0,00%
O Rezultatul exercitiului 1.518.048 | 4.156.784 -844.896 -42,48% -15,51%
0 Repartizarea profitului 185.438 360.726 0
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Inventarierea patrimoniului s-a desfasurat in conformitate cu prevederile Legii Contabilitatii
nr.82/1991 cu modificarile si completarile ultericare si ale OMPF nr. 2881/2009, rezultatele
inventarierii fiind reflectate in situatiile financiare ale anului 2023.

Din analiza elementelor de bilant se constata cresterea valotii activelor imobilizate cu 33.404
lel in 2023 fata de 2022, in principal ca urmare al inregistarii amortizarli imobilizaritor corporale si
necorporale (-4,22 milioane lei) si al achizitilor de noi imobilizari (+ 5,28 milicane lef) si al reducerii
imobilizarilor in curs si al avansurilor (-0,03 milioane lei) st deprecierii imobilizarilor financiare fata de
perioada antericara (-0,87 milicane lei).

Imobilizarile de natura cladirilor si constructiilor au fost reevaluate la de un expert evaluator
si rezultatele evaluarii au afectat patrimoniul societatii la 31/12/2021.

La 31.12.2023 terenurile si constructile au valoarea bruta de 93.457.083 lei din care
amortizare cumulata 1.846.986 lei valoarea bilantiera 89.841.502 lei .

Investitile imobiliare ~ cladire - sunt la 31/12/2023 in valoare de 10.793.602 lei din care amortizare
cumulata 2.620.446 lei si valoare bitantiera 8.173.158 lei.

Imobilizarile de natura instalatiilor tehnice si masini precum si alte instalatii, Utilaje precum si
mobilier au valoare bruta de 22.699.314 si amortizare cumulata de 18.440.814 lei iar valoarea
bilantiera 4.258.500 lei .

In 2023 au fost inregistrate cheltuieli cu amortizarea de 4.220.491 lei.

Imobilizarile financiare — titluri detinute sub forma de actiuni la $.C. TUSNAD S.A. au fost
depreciate cu 870.870 lel, pentru a le aduce la valoarea cotatiei bursiere de 0,05 lei/actiune la
31/12/2023 fata de 0,09 leifactiune la 31/12/2022.

Activele circulante au scazut in 2023 fata de 2022 cu 2.694.475 lei pe masura reducerii cu
4.801.140 el a investitillor pe termen scurt, si a cresterii cu 516.909 leia creantelor, cu 707.777 lei a
stocurilor si cu 884.9792 lei a disponibilitatilor banesti.

In 2023 au fost inregislrate ajustari de creante pentru clientii insolventi in cuantum de
939.912 lei si reluari pe venituri din ajustari 71,142 lei odata cu incasarea lor sau scoaterea din
evidenta ¢a pierderi din creante. Creantele clientilor incerti si in litigiu fa 31/12/2023 erau in cuantum
de 1.301.3201 lei, valoarea acestora fiind in intregime ajustata.

Inventarierea patrimoniului s-a desfasurat in conformitate cu prevederile Legii Contabilitatii
nr.82/1991 cu modificarile si completarile ulterioare si ale OMPF nr. 2861/2009. rezultatele
inventarierii fiind reflectate in situatiile financiare afe anului 2023.
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2, Contul de profit si pierdere

Comparativ cu 2021 si 2022, Contul de Profit si pierdere in 2023 se prezinta astfel:

Explicatie 2021 2022 2023 202312021 | 2023/2022
lei lei lsi % %

1.Cifra de afaceri neta 38.248.676 | 57.213.537 | 63.670.813 | 166,47% | 111,29%
Productia vanduta 31.271.994 { 46.145.134 | 48.290.373 | 154,42% | 104,65%
Venituri din vanzarea marfurilor 6.430.763 | 11.068.403 | 15.380.440 | 239,17% 138,96%
Venituri din subventii de exploatare
aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411) 545.919 0 0 0,00%
2. Variatia stocurilor 165.369 -7.053 114.237 69,08% | -1619,71%
3.Productia imobilizata -3.240 0] 0,00%
4 Venituri dinreevaluarea imobilizarilor
corporale (ct.755) 1.304.513 0 0 0,00%
5.Venituri din subventii de exploatare 213.072 0] 11.650.706 | 5467,97%
6.Alte venituri din exploatare 149.260 184433 168.444 | 112,85% 91,33%
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 40.077.649 | 57.390.917 | 75.604.201 | 188,64% | 131,74%
7.a) Cheltuieli cu materiile prime si
materialele consumabile 4.303.490 | 5.940.554 | 4.380.403 101,79% 73.74%
Alte cheltuieli materiale 355.888 561.257 774.850 | 217,72% | 138,06%
b) Alte cheltuieli din afara (cu energia si
apa) 8.742.492 | 15.764.895 | 30.682.210 | 350,95% 194,62%
¢) Cheltuieli privind mariurile 2.358.012 | 3.537.587 | 4.307.722 | 182,68% | 121,77%
Reducere comerciala primita 50.973 136.212 172270 | 337.97% |  126,47%
8.Cheituieli cu personalul 13.442.927 | 17.565.986 | 20.480.520 | 152,42% | 116,64%
a) Salarii 12.968.212 | 16.920.647 | 19.721.536 | 152,08% | 116,55%
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia
sociala 474.716 645.339 767.984 | 161,78% 119,00%
9.a) Amortizari si provizicane pentru
deprecierea imobilizarilor 3.786.980 | 4.017.731 | 4.220.491 [ 111,45% 105,05%
9.b} Ajustarea valorii activelor circulante 181.925 -466.024 | 979855,93 538,61% | -210,26%
10. Alte cheltuieli de exploatare 5.000.141 | 7.148.763 | 9.715.821 | 193,96% 135,.91%
Ajustari privind provizioanele pentru riscuri
si cheltuieli 111.408 216,094 69.210 62,12% 32,03%
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL | 38.241.290 | 54.150.631 | 75.447.812 | 197,29% 139,33%
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN
EXPLOATARE
Profit 1.836.359 | 3.240.286 156.389 8,52% 4,83%
11.Venituri din dobanzi 12.159 58.560 202.714 | 2407,44% | 499,85%
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Alte venituri financiare 425.997 643.164 818.812 | 192,21% | 127.31%
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 438,156 701.724 | 1.111.526 | 253.68% | 158,40%
12.Ajustarea valorii imobilizarilor financiare -

si a investitiilor financiare -28.093 | -1.418.688 870.870 | 3099,93% -61,39%
13.Cheltuieli privind dobanzile 0 0]

Alte cheltuieli financiare 146.699 637.327 675.140 | 460,22% | 105,93%
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 118.606 | -781.361 | 1.546.010 | 1303,48% | -197,86%
PROFIT SAU PIERDERE FINANCIARA

Profit 319.850 | 1.483.085 0,00% 0,00%
Pierdere 434.484

VENITURI TOTALE 40.515.805 | 58.092.641 | 76.715.727 | 189,35% | 132,08%
CHELTUIELI TOTALE 38.359.896 | 53.360.270 | 76.993.822 | 200,71% | 144,27%
PROFITUL SAlJ PIERDEREA BRUTA:

Profit 2.155.900 | 4.723.371 0,00% 0,00%
FPierdere 278.095

14.IMPOZITUL PE PROFIT 492.688 433.589 366.800 74,45% 84,60%
16.IMPOZITUL SPECIFIC HORECA 145.173 132.999 0,00% 0,00%
16.PROFITUL SAU PIERDEREA NET{A)

Profit 1.518.048 | 4.156.783 0,00% 0,00%
Pierdere 644.895

FEPER S.A. a incheiat exercitiul financiar 2023 cu plerdere bruta in suma de 278,096
lei, din care scazand impozitul pe profit 366.800 lei obtinem pierderea neta in cuantum de

644.896 lei.

2.1.2.3. Fluxuri de trezorerie

Sintetic pe trei ani consecutivi. fluxurile de trezorerie se prezinta astfel:

Explicatie

2021

2022

2023

FLUXURI DE NUMERAR
DIN ACTIVITATEA DE
EXPLOATARE

2.784.061

4.493.803

5.651.708

FLUXURI DE NUMERAR
DIN ACTIVITATEA DE
INVESTITII

-1.704.167

-6.495.921

-533.825

FLUXURI DE NUMERAR
DIN ACTIVITATEA DE

FINANTARE

497.790

584.815

-4.232.904

NUMERAR LA
INCEPUTUL PERIOADEI

9.854.684

11.432.428

10.015.225

NUMERAR LA
SFARSITUL PERIOADE]

11.432.428

10.015.225

10.900.204
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Disponibilitatile banesti la 31.12.2023 au crescut fata de 31.12.2022 cu 884.979 lei in
conditiile realizarii fluxului pozitiv din exploatare de 5.651.708 lei, fluxului negativ din investitii de
533.825 lei si fluxului negativ din activitatea de finantare de 4.232.904 lei.

Fluxurile de numerar din activitatea de exploatare cuprind incasarile de creante si plata
datoriilor din activitatea curenta a societatil. Activitatea de exploatare a degajat in 2023 un flux de
numerar pozitiv, superior anului precedent cu 1,16 milioane lei.

2.1.3. Analiza indicatorilor economico-financiari ai activitatii:

lei
variatii variatii

Indicatori 2021 2022 2023 2023/2021 | 2023/2022
Cifra de Afaceri {CA) 38.248.676 | 57.213.637 | 63.670.813 166,47% 111,29%
Cheltuieli totale 38.359.896 | 53.369.270 | 76.993.822 200,71% 144.27%
Active Totale (AT) 124.750.454 | 130.623.042 | 127.961.971 102,57% 97,96%
Capitaluri propri 119.334.700 | 123.491.484 | 117.826.394 98,74% 95,41%
Datorii Totale (DT} 5,607.365 7.376.723 8.202.917 146,29% 111,20%
Total Pasiv = Total Activ 125.265.322 | 131.405.334 | 128.899.864 102,90% 98,09%
Rata de imobilizare(Al/AT) 85,20% 80,82% 82,53% 96,87% 102,11%
Nr.rotatii ale activului{ CA/AT) 30,66% 43,80% 49,76% 162,29% 113,60%
Grad de utilizare a capitatului
social(AT/CS) P 342,93% | 359.07% |  38175% | o570 | o7.06%
Rotatia activelor circulante{CA/AC) 207,10% 228,39% 284,79% 137,51% 124,70%
Grad de lichiditate(DB/AC) 61,90% 39,98% 48,76% 78,76% 121,95%
Rata de indatorare =
Datorii {DT) /Capital propriu 4,70% 5,97% 6,96% 148,16% 116,55%
Solvabilitatea patrimoniala =
Capital propriu/Total pasiv 95,27% 93,98% 91,41% 95,95% 97,27%
Solvabilitate generala AT/DT 2224,76% 1770,75% 1559,96% 70,12% 88,10%
Lichiditate curenta=
Active curente/datorii curente 357,76% 364,49% 317,83% 88,84% 87,20%
Lichiditate Imediata (test acid) (Active
curente-stocuri/Dato(rii curenté( 331,72% 348,25% 292.50% 88,18% 83,99%
Rentabilitatea financiara 1,27% 3,37% -0,55% -43,03% -16,26%
Profit net *100
Capitaluri proprii
Rentabilitatea generala 3,96% 7,79% -0,84% -21,17% -10,75%
Profit net * 100
Cheltuieli totale
EBITDA 5.942.889 8.741.102 3.942.395 66,34% 45,10%
Profit net + cheltuiala cu impozitul +
chelfuiaia cu dobanda + amortizare
Fond de rulment financiar 13.162193 | 17.9683.765 | 15.027.455 114,17% 83,65%

Nevoi temporare- Resurse temporare
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Analiza rentabilitatii generale reflecta faptul ca in anul 2022 activitatea desfasurata incepe
sa-si revina odata cu reluarea activitati HORECA perturbata de restrictiile impuse de criza de
sanatate inceputa in 2020 si continuata si in cursul anului 2021. Profitul net realizat in 2022 este
4.156.784 lei. In 2023 FEPER SA activitatea este influentata negativ reducerea vanzarilor din
productie odata cu diminuarea exportuiui, de infrarea in insolventa a unui partener important pe
activitatea imobiliara - ce contribuia cu aproape 1,35 % la din cifra de afaceri generala - pentru care
s-au inregistrat ajustari de creanta de 0,90 milioane lei precum si deprecierea bursiera cu 0,87
milioane lei a valorii actiunilor detinute la societate la Tusnad SA.

Indicatorul EBITDA ne exprima o aproximare a cash-flowului operational, neinfluentat de
repartizarile efective catre stat, cheltuielile financiare si respectiv amortizarea.

La 31/12/2023 Rezultatul reportat este 1.186.489 lei si reprezinta surplus din rezerve din
reevaluare realizat in 2023.

In ceea ce priveste indicatorif de lichiditate, lichiditatea curenta este peste nivelul considerat
optim de 2,50, iar reducerea acestui indicator in anul 2023 fata de 2022 cu 12,80% este cauzata de
cresterea datoriilor curente cu 3,41% si a activelor curente in scadere cu 11% fata de 31/12/2022.
Valoarea lichiditatii curente peste nivelul optim se reflecta si in fondul de rulment financiar, ceea ce
demenstreaza buna capacitate a societatii de autofinantare si diminuarea riscului ca pe viitor
societatea sa nu-si acopere datoriile pe termen seurt din surse proprii.

2.1.4. Analiza creantelor si datoriilor societatii

Societatea FEPER SA a incheiat anul 2023 cu un sold total de 5.644.839 lei in contul
“clienti”,

FEPER S.A. are in portofoliu clienti din tara si strainatate astfel ca in cursul anului 2023 din
cifra de afaceri de 63.670.813 lei, 92,96 % reprezinta livrari de bunuri si prestari de servicii interne si
7,04 % reprezinta livrarile externe ( la export si intracomunitare).

Subliniem ca 46% din cifra de afaceri pe 2023 este realizata de vanzarile catre zece
clienti.

In structura creantelor se mai regasesc clienti incerti sau in litigiu in suma de 1.301.321 lei a
caror valoare a fost ajustata in intregime.

* STAR STORAGE chirias FEPER Bucuresti a intrat in insolventa, creante incerte de 882.640
lei si Alumart Facades creanta cu termen de incasare depasit 17.380 lei peste 365 zile, fost
chirias sediu Bucuresti,

*+ PERFECT TOUR S.R.L. insolventa.cu suma de 81.307 lei rezultata din nopti de cazare si
evenimente facturate si neincasate de catre FEPER S.A. Sucursala Ploiesti si FEPER S.A.
Sucursala Predeal

* MAREEA COM TOUR SR.L., insolventa cu suma de 23.003 lei, rezultata din nopti de
cazare si evenimente facturate si neincasate de catre FEPER S.A. Sucursala Predeal

e Genesys Distributie, Matris Metal Plast datoreaza creante sediului din Bucuresti din anii
precedenti, clienti pentru care s-a declansat procedura de faliment in anii precedenti anului
2017, creante de 93.238 lei respectiv 6143,

» Onlinemag creante incerte cu termen de scadenta depasit peste 365 zile din chirii sediul
Bucuresti 8,117 lei
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* Transilvania Hotels and Travel {(28.521 lei), C&F Turism (43,721 lef), X-Clusive Business
services 30.873 lei, Jeep Travel LDT 6.435 lgi;

o Paulus S.RL. 27.739 lei .

o HER Team 32.906 lei constituite in 2023 |la Sucursala Ploiesti

o VOGUE TEAM INTERNATIONAL S.R.L. 4.900 lej

Alte creante incerte pentru care s-au constituit ajustari in cazul depasiril termenului scadent
sunt in cuantum de 20.540 lei pentru care s-au facut demersuri pentru incasare in perioada viitoare,

La data de 31.12.2023 Societatea FEPER S.A. figureaza cu datorii totale de 8.202.917 lei
din care 7.329.360 lei pe termen scurt si 873.557 lei datorii pe termen lung.

Societatea FEPER SA nu are la 31.12.2023 credite bancare.

In 2023 FEPER SA a contractat un credit de la Fondul Roman pentru Eficienta Energetica,
pentru achizitia unui echipament de cogenerare energie electrica, credit de 175.915,89 USD cu 5,5%
dobanda / an, rambursabil in 5 ani. La 31/12/2023 suma datorata fondului era 790.883 lai
{175.915,80 USD) din care cu scadenta peste 1 an 591.054 lei.

Datoriile peste un an sunt reprezentate de concesiunea aferenta terenului din Predeal
platibila pana in 2025 catre Primaria Predeal in rate anuale si de garantii incasate de la clienti pentru
contracte comerciale in derulare pe termen lung.

Datoriile cu termen scadent pana intr-un an sunt cele curente, aparute din functionarea
normala a societatii.

Achitarea datoriilor se face la termenul stabllit conform legii pentru bugete, conform
contractului colectiv de munca pentru personal si conform contractelor comerciale pentru furnizor.

La 3112/2023 FEPER a incheiat cu Ministerul Energiei confractul de finantare
nerambursabila numarul 255/31.12.2023, pentru realizarea unei capacitati de producere a energiei
electrice din surse regenerabile de energie solara. Acest contract va produce efecte in 2024, odata
cu achizitia si montarea de echipamente fotovoltaice pe acoperisul cladirii FEPER din Bucuresti.
Finantarea proiectului din PNRR constituie ajutor de stat, in conformitate cu Ordinul ministrului
energiei 282/30.03.2022 si Ordinul ministrului energiei 281/30.03.2022. Valoarea totala a proiectului
este 4.611.510,27 lei din care:

- valoare fara tva 3.875.218,71 lei, din care

- valoare eligibila 2.614.500 lei din care
- valoare eligibila nerambursabila {(ajutor de stat) 2.240.999,99 lei
- valoare eligibila acoperita din surse proprii 373.500,01 lei

- valoare neeligibila, acoperita din surse proprii 1.260.718,71 lei

- tva 736.291,56 lei.

La 31/12/2023 FEPER a inregistrat in contul 4451.01 Subventia din PNRR componenta
energetica 6 suma ajutorului de stat nerambursabil de 2.240.999,99 lei in contrapartida cu 4751.01,
cu scadenta peste 1 an,
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2.1.5. Analiza societatii privind managementul riscurilor

Gestionarea riscurilor reprezinta o preccupare permanenta a conducerii societati FEPER

S.A. si se realizeaza o supraveghere permanenta a riscurilor identificabile si se iau masuri pentru
gestionarea lor. Astfel;

°

Riscul valutar — apreciem ca este mediu, avand in vedere activitatea de productie
indreptata preponderent catre export si platile catre anumiti furnizori externi de materii prime
si materiale. In acest sens se urmareste zilnic fluctuatia cursului de schimb valutar si se
efectueaza schimburi valutare doar in cazuri extreme.

Riscul inflatiei — cresterea masei monetare din piata pentru acoperirea cererilor de
cumparare neinsotita de crestere economica vor conduce la scaderea puterii de cumparare
si implicit la devalorizarea monedei nationale -~ FEPER trebuie sa-si adapteze permanent
preturite de vanzare si termenele de decontare astfel incat sa reiz ciclul de productie in
conditii de eficienta, in conditiile unei inflatii galopante (10% dar nedepasind 30% ).

Riscul ratei dobanzii — se manifesta in cazul creditelor si a depozitelor bancare. Avand in
vedere sumele constituite in depozite, dobanzile oferite de Institutile bancare au fost
negociate in permanenta. Riscul ratei dobanzii la creditele contractate a fost eliminat prin
plata creditelor inainte de scadenta pentru a elimina impactul majorarii ratelor dobanzilor
platite, in prezent sccietatea nu are credite bancare iar creditul obtinut de la FREE are
dobanda fixa 5,5% pe intreaga perioada a contractului.

Riscul de pret — este permanent urmarit atat prin analiza preturilor de aprovizionare si
corelarea corespunzatoare a preturilor de vanzare, selectia furnizorilor in functie de calitate,
pret, facilitati oferite cat si prin politica de preturi practicata de societate. Avand in vedere
exportul de produse, politica manageriala in privinta preturilor este una neagresiva,
ponderata, de venire in intampinarea clientilor in functie de cererea pietel.

Riscul de pret este mare in conditiile liberalizarii pretului la energia electrica si gaze naturale
care a condus la cresterea necontrolata a pretului utilitatilor s, implicit la cresterea pretului
materialelor si serviciilor cumparate.

Riscul de lichiditate sau finantare este mic in acest moment, societatea isi acopera
nevoile de finantare curente dar pentru dezvoltare societatea trebuie sa apeleze [a finantare
externa,

Alte riscuri identificate:

1. Imbatrinirea fortei de munca, precum si dificuitatea de a recruta personal tanar
calificat, avand in vedere lipsa de scoli instruirea calificarea/personalului. In 2023,
sociatetea, a reusit sa atraga personal, asumandu-si calificarea acestuia la locul de
munca. Acest risc insa exista in continuare si poate fi diminuat prin angajarea de
personal tdnar care sa preia treptal activitatile personalului aflat in prag de
pensionare.

2. Migrarea fortei de munca inalt calificate catre alti producatori, Retentia personalului
este extrem de importanta si analizand piata fortei de munca, societatea a intreprins
actiuni pentru calibrarea metodelor de cointeresare si stimulare financiara a
salariatilor conform pietelor in care isi desfasoara activitatile.
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10.

11.

Dependenta foarte mare de piata externa. Actionam pentru a contracara acest risc
prin:

* largirea gamei de produse executabile pentru un anumit partener,

* extinderea activitétii catre mai multi clienti externi cu ponderi similare,

* supravegherea prudentiala a livrarilor catre acestia,

Faptul ca vanzarile catre un numar de zece clienti realizeaza peste 40% din cifra de
afaceri pe 2023 il apreciem ca un risc mediu in siluatia pierderii acestora si il
contracaram prin diversificarea gamei produselor si serviciilor oferite catre un numar
mai mare de clienti. Riscul este mare pe componenta vanzaritor din productie unde
reducerea volumului vanzarilor la export in 2023 a condus la pierderi pe acest
segment de activitate. Criza economica se manifesta si in tara unde insolventa unor
clienti importanti pentru socistate ca pondere in cifra de afaceri au condus in 2023 Ia
pierdeti in activitatea imobfitara.

Apreciem ca mica dependenta de principalii furnizeri. Analitic, aceasta dependenta
creste in cazul unor furnizori impusi de clientl pentru materiie prime obtinute din
import din care se realizeaza productie livrata la expaort.

Existenta unei concurente importante in domeniul confectilor metalice fine si
indeosebi in domeniul dulapurilor si rack-urilor modulare. Pentru contracarare,
adoptam noi solutfi tehnologice cu costuri reduse si prin abordarea unui marketing
mai agresiv in promovarea produselor.

Gradul de incertitudine referitor la evolutile variabilelor economice. Promovam o
politica bugetara prudentiala, coerenta si credibila pe care o ajustam la conditille
concurentiale.

Cresterea costurilor de productie prin cresterea cheltuielilor cu utilitatile, cu materiile
prime si materialele, cu forta de munca. Acest risc este contracarat prin realizarea
unor solufii constructive si tehnologice care sa reduca valoarea consumurilor
materiale st de manopera.

Pretul de dumping practicat de firme din China si Turcia care ne-ar putea crea
dificultati.

Competitia in activitatea turistica este mare si este data cresterea numarului de
hoteluri care ofera aceeasi gama de servicii dar si de cresterea numarului
pensiunilor turistice care sunt sprijinite de politica fiscala si pot oferi servicii turistice
la preturi mici.

Cresterea impozitelor precum  si cresterea salariului minim pe economie.
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Politica si obiectivele societatii privind managementul riscului au in vedere dezvoltarea
procedurilor de colectare si analiza informatiilor despre potentiale situati de rise, amplificarea
oportunitatitor si reducerea amenintarilor.

Riscul derivat din situatia tensionata din estul Europei poate sa afecteze pe viitor
performanta FEPER SA prin modificarile intervenite in piata de aprovizionare cu materii prime si
energie dar si in piata de desfacere prin restrangerea activitatii unor clienti actuali sau a altora
potentiali.

Situatia se afla in derulare si efectele sunt greu de cuantificat,

Conducerea operativa a societatii, prin preocuparea continua de care a dat dovada si pana
acum, prin punerea in valoare a experientel obtinute in perioadele grele prin care a mai trecut
societatea FEPER 8.A,, in contextul economic si social al anului 2024, va lua masurile oportune
pentru reducerea riscurilor si a pierderilor , pentru conservarea si dezvoltarea resurselor umane si
materiale ale societatii.

2.2 Activitatea de investitii si reparatii

Situatia indeplinirii programului de investitii pana la data de 31.12.2023

Valoare Surse de

categoria de imobilizare {LED) durata finantare
Proprii si

Echipamente tehnologice {masini, utilaje si instalatii de credit FREE
lugru}) 1.712,734 10 ani 790.883 lei
Aparate si instalatii de masurare, control si reglare 48.548 3 ani proprii
Mijloace de transport 66.662 8 ani proprii
Mobilier, aparatura birotica, echipamente de protectie a
valorilor umane si materiale si alte active * 27.269 5-8 ani proprii
Cladiri {(majorare cu modernizare) 2.030.969 21 ani proprii
Teren 117.467 proprii
Investitii imobiliare {recumparare spatii cladire) 1.188.657 7 ani proprii
Total 5.192.306

*Obiective receptionate de Sucursala Ploiesti inainte de 2023 din Grupa Mobilier, aparatura birotica si
echipamente de protectie au fost reclasificate la migrarea in Clarvision astiel ca din 104.955,81 lai transferati
din aceasta grupa, 18.750,98 lei au fost mutati in Aparate si instalati de masurare si control si 86.204,83 lei
in Echipamente tehnologice.
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FEPER S.A. BUCURESTI

RAPORTUL ADMINISTRATORILOR

Irobilizarile in curs aflate in sold la 31/12/2023 sunt 1.766.518 lei,

Imobilizarile in curs contractate in 2023 sunt: la sediul din Bucuresti investitia privind
realizarea unei capacitati de producere energie electrica din surse regenerabile - panouri fotovoltaice
76.143 lef (finantare proprie, din care inainte de 2023 10,000 lei) si la Sucursala Predeal 704.272 lei
reprezentand investitie in reabilitare Hotel Orizont.

fmobilizari in curs neinchise in anii precedenti, ramase in sold si la 31/12/2023 sunt lucrarile
de remodelare fatada cladire in valoare de 6.830 lei la sediul din Bucuresti al FEPER SA. Sucursala
Predeal prezinta 39.243 lei proiect ISU si o investitie in curs de 940.030 lei sistata si pentru care s-au
facut gjustari in 2015 de 940.030 lei.

La 31.12.2023 avansurile platite pentru imobilizari sunt 362.520 iei din care:

= avansurile platite pentru imobilizari de sediu! din Bucuresti in sold sunt 166.044 lei, din care
143.927 lei reprezentand amenajare pentru conformitate cu normele [SU si 22.117

» avansuri platite de sucursala Predeal 117.706 lei pentru reabilitare [ift persoane la Hotel
Orizont

¢ avansuri imobilizari platite sucursala Ploiesti 78.770 lei avans pentru achizitia sl montarea
panourl fotovaltaice la Motel Central 50% din valoare.

In 2023 au fost receptionate mijloace fixe in valoare de 5.281.824 lei din care 1.920.235 lei pe sediul
din Bucuresti, 1.146.737 lei pe sucursala Predeal si 2.214.852 lei pe sucursala Ploiesti.

Consiliul de Administratie
Mihai Rohan
Stefan Valentin Constantin
Giulian Grosan

Gheorghe Chindris
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JUDET Municipiul Bucuresti FORMA DI PROPRIETATE 34
PERSOANA JURIDICA ACTIVITATE PREPONDERENTA
Feper S.A. (denumire grupid CAEN)

ADRESA B-dul Dimitrie Pompei. nr. 8 Fabricarea calculatoarelor si a altor
cchipamente clectronice

COD GRUPA CAEN 2620

COD FISCAL/
COD UNIC DE INREGISTRARE 752

TELEFON 021.242.09.95

NUMAR DIN REGISTRUL COMERTULUI
J40/1092/1991

Situatia Cod 10

Rénd Nota 31decembrie 2022 31 decembrie 2023

(lef) (lei)
A. ACTIVE IMOBILIZATE
. IMOBILIZARI NECORPORALE
1. Cheltuieli de constituire 01 0 0
2. Cheltuieli de dezvoltare 02 0 o
3. Concesiuni, brevete, licente, marci

Comerciale, drepturi si active similare si

alte imobilizéri necorporale 03 455,299 482.060
4. Foend comercial 04 0 0
5. Active necorporale de exploatare
$i evaluare a resurselor minerale 05 0 0
6. Avansuri 5i imobilizari
necorporale fn curs de execuiie 06 0 0
TOTAL 07  (a) 455,299 482.060
1. IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenuri si constructii 08 89.667.739 89.841.502
2. Instalatii tehnice si masini 09 2.704.250 3.796.212
3. Alte instalatii. utilaje §i mobilier 10 695.172 462.289
4, Investitii imobiliare 11 8.363.070 8.173.156
5. Imohilizéri corporale Tn curs de executie 12 301.525 826.487
6. Investitii imobiliare in curs de executie 13 0 0
7. Active corporale de exploatare §i evaluare
resurselor minerale 14 0 0
8. Active biologice productive 15 0 0
9. Avansuri 16 854.866 362.520
TOTAL 17 1b) 102.586.622 103.462.166
lll. IMOBILIZARI FINANCIARE
1. Actiuni detinute la entitétile afiliate 18 0 0
2. Tmprumuturi acordate entitatilor din grup 19 0 0
3. Actiuni definute la entitatile asociate si Ia
entitafile controlate in comun 20 0 0
4. Tmprumuturi acordate entitatilor asociate si
entitatile controlate n comun 21 0 0
5. Alte titluri imobilizate 22 2.528.371 1.657.500
6. Alte imprurnuturi 23 1.460 3.431
TOTAL 24 1{c) 2.529.831 1.660.931
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 25 105.571.752 105.605.157
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FEPER S.A. BUCUREST]

BILANT

Situatia Cod 10

B. ACTIVE CIRCULANTE
. STOCURI

1.
2,

Materii prime $i materiale consumabile
Productia Tn curs de executie

3. Produse finite i marfuri

4.

Avansuri pentru cumpérari de stocuri

TOTAL

Il

1.

2.

3.8ume de Tneasat de la entitatile asociate
si entitatile controlate Th comun

CREANTE
Creante comerciale
Sume de Incasat de la entitatile afiliate

4, Alte creante

5.

Capital subscris §i nevarsat

TOTAL

[ll. INVESTITII PE TERMEN SCURT

1.
2.

Actiuni detinute la entititile afiliate
Alte investitii pe termen scurt

TOTAL
IV. CASA Sl CONTURI LA BANCI
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL

C. CHELTUIELI TN AVANS

o N AW N

Sume de reluat intr-o perioada de
pana la un an

Sume de reluat Tntr-o perioadd mai
mare de un an

prezentdndu-se separat imprumuturile

Rand

Nota 31 decembrie 2022

26
27
28
29
30

31
32

33
34
35
36

37
38
39
40
41

42

43

44

. DATORI: SUMELE CARE TREBUIE FLATITE
INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN AN
. Tmprurmuturi din emisiunea de cbligatiuni

din emisiunea de obligatiuni convertibile 45

. Sume datorate institutiilor de credit

. Avansuri Tncasate n contul comenzitor
. Datorii comerciale - furnizori

. Efecte de comert de platit

. Sume datorate entitatilor din grup

46
47
48
49
50

(lei)

822.364

61.884

266.816

461

" 1.161.625

5 8.606.763
0

0

5.13 476.277
0

5 9.083.049

0

4.801.500

4.801.500

14 10.015.225
25.051.280

782.292
626.128

156.164

0

0

951.946
4.249.446
0

0

Gl U1 G 1 th

31 decembrie 2023

(lei)

1.405,363
29.365
364.144
57.430
1.856.302

6.913.473
0

0
2.681.476
0
9.599.949

0

360

360
10.900.204
22.356.815

937.892
659.436

278.456

0

0

933.745
3.861.879
0

0
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FEPER S.A. BUCURESTI

BILANT

Situatia Cod 10

Rénd Nota 31 decembrie 2022 31 decembrie 2023

(lef)

7. Sume datorate entitafilor asociate gi

entitatilor controlate in comun 51 43 0
8. Alte datorii. inclusiv datoriile fiscale

si datoriile privind asigurarile sociale 52 5.16 1.886.132
TOTAL 53 7.087.524

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/
DATORII CURENTE NETE 54 18.589.894

F. TOTAL ACTIVE MINUS
DATORI CURENTE 55 124.317.810

G. DATORIl: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN AN

1, Tmprumuturi din emisiuni de obligatiuni.
prezentandu-se separat Tmprumuturile

din emisiunea de obligatiuni convertibile 56 0
2. Sume datorate institutiilor de credit 57 0
3. Avansuri incasate Tn contul comenzilor 58 0
4. Datorii comerciale - furnizori 59 0
5. Efecte de comert de platit 60 0
6. Sume datorate enfitatilor din grup 61 0
7. Sume datorate entitafilor asociate si

entitdlilor controlate in comun 62 0
8. Alte datorii. inclusiv datoriile fiscale

si datoriile privind asigurarile sociale 63 289.199
TOTAL 64 289.199
H. PROVIZIOANE
1. Provizioane pentru beneficiile angajatilor 65 189.553
2. Provizioane pentru impozite 66 0
3. Alte provizioane 67 347.574
TOTAL 68 537127
|. VENITURI TN AVANS
1. Subventii pentru investitii 69 0]
Sume de reluat intr-o pericada
de pand la un an 70 0
Sume de reluat ntr-o perioads

mai mare de un an 71 o

(lei)

2.533.736
7.329.360

15.683.868

121.567.481

o C OO0 o0

873.587
873.557

200.907

0

406.240
606.337
2.264.078

2.885

2.261.193
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FEPER S.A. BUCURESTI

BILANT

Situatia Cod 10

Rénd Nota

2. Venituri inregistrate Tn avans. din care:
Sume de reluat intr-o perioada

de pana la un an

Surme de reluat Intr-c pericada

mai mare de un an

Venituri in avans aferente activelor primite
prin transfer de fa clienti

Sume de reluat intr-o perioada

de pana la un an

Sume de reluat intr-o perioad3

mai mare de un an

Fond comercial negativ

TOTAL

J. CAPITAL S| REZERVE
I. CAPITAL
- Capital subscris varsat
- Capital subscris nevarsat
- Patrimoniul regiei
- Patrimoniul institutelor nationale de
cercetare-dezvoitare
- Alte elemente de capitaluri proprii
TOTAL
Il. PRIME DE CAPITAL
. REZERVE DIN REEVALUARE
IV. REZERVE
1. Rezerve legale
2. Rezerve statutare sau contractuale
4. Alte rezerve
TOTAL
Actiuni proprii
Cagtiguri legate de instrumentele de
capitaluri proprii
Pierdere legate de instrumentele de
Capitaluri proprii

V. PROFITUL SAU PIERDEREA
REPORTAT(A) Sold &
Sold D

72

73

74

75

76

77
78
79

80
81
82

83
84
85
86
87

88
89
90
o1
92
93

94

96

31 decembrie 2022

(1)

0

o

36.378.219
0
0

0
0
36.378.219
21.105.351
40.113.133

2,155,255
0
6.728.643
8.883.808
0

923

13.213.902
0

31 decembrie 2023

{lei)
138

138

o

36.378.219
0
0

0
0
36.378.219
21.105.351
38.926.644

2.155.255
0
18.719.331
20.874.586
0

1.186.490
0
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FEPER $.A. BUCURESTI

BILANT

Situatia Cod 10

Rand Mota 31 decembrie 2022 31 decembrie 2023

(led) (lef)
V1. PROFITUL SAU PIERDEREA
EXERCITIULUI FINANCIAR SoldC 97 4.156.784 0
Sold D 98 0 644,896
Repartizarea profitului 99 3 360,726 1]
CARPITALURI PROPRI! - TOTAL 100 123.491.484 117.826.394
Patrimoniul public 0ol -~ [ -0
Patrimaoniuk privat 102 0 1]
CAPITALURI-TOTAL 103 123.491.484 147.826.394
Autorizate si semnate la data de 21 marlle 2024 de calre:
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumels: Stela Corpaci 7 Numele gi prenumele: Ec. Paula Dumitrescu
P <
Semnatura (:"/7 St Semnétura ‘A’/
Stampila unitétii V
- 5 \_:\%{Fn;g' o S
‘.p:b" s :i:
; o i b

IR
L
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FEPER S.A. BUCUREST}

CONTUL DE PROFIT $1 PIERDERE
Situatia Cod 20

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

ncheiat ia inchelat la
Rénd Nota 31 decembrie 2022 31 decembrie 2023
(lei) (lei)
1. Cifra de afaceri netd 01 10e) 57.213.537 63.670.813
-din care, cifra de afaceri neta
corespunzatoare activitatii preponderente
efectiv desfasurate O1a 23.635.622 30.528.693
Productia vanduts 02 10e} 486,145,134 48.290.373
Venituri din vanzarea marfurilor 03 11.068.403 15.380.440
Reduceri comerciale acordate 04 0 0
Venituri din dobanzi inregistrate de
entitdtile radiate din Registrul general
si care mai au Tn derulare contracte
de leasing 05 0 0
Venituri din subventii de exploatare
aferente cifrei de afaceri nete 06 0 o
2. Venituri aferente costulul productiei
in curs de executie SoldC 07 0 114.237
SoldD 08 7.053 0
3. Venituri din productia de imobiliz&ri
necorporale §i corporale 09 0 0
4. Venituri din resvaluarea imobiliz&rilor
corporale 10 0 0
5. Venituri din productia de investitii
imobiliare 11 0 0
6. Venituri din subventii de exploatare 12 0 11.650.706
7. Alte venituri din exploatare 13 184.433 168.444
- din care. venituri din fondul comercial
negativ 14 0 0
- din care. venituri din subventii pentru
investitii 15 0 ¢
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 16 57.390.917 75.604.200
8. a) Cheltuieli cu materiile prime
si materialefe consumabile 17 18 5.940.554 4.380.403
Alte cheltuieli materiale 18 561.257 774.850
b} Alte cheltuieli externe
(cu energie si apad) 19 15.764.895 30.682.210
- din care, cheltuieli privind consumul
de energie 19a 13.871.064 28.432.189
- din care, cheltufeli privind consumul
de gaze naturale 19b 1.583.318 746.112
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FEPER S.A. BUGURESTI

CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE

Situatia Cod 20

Exercitiul financiar
Tncheiat la

Rand Nota 31 decembrie 2022

¢) Cheltuieli privind marfurile 20
Reduceri comerciale primite 21
9. Cheltuieli cu personalul. din care: 22

a) Salarii gi indemnizatji 23

b) Cheltuieli cu asigurarile si

proteciia sociald 24

10. a) Ajustari de valoare privind imobilizarile

corporale si necorporale 25
a.1}) Cheltuieli 26
a.2) Venituri 27
b) Ajustéari de valoare privind activele

circulante 28
b.1} Cheltuieli 29
b.2) Venituri 30

11 Alte cheltuieli de exploatare 31
11.1 Cheltuieli privind prestaiiile externe 32
11.2 Cheltuieli cu redevente, locafii

de gestiune si chiriile, din care: 33
-cheltuieli cu redevente 33a
-cheltuieli cu locatjile de gestiune 33b
-cheltuieli cu chirilie 33c¢

11.3 Cheltuieli cu aferente drepturilor
de proprietate inteletuald, din care: 33d

-cheltuieli in relatia cu entitilile afiliate 33e
11.4 Cheltuieli de management, din care: 33f
-cheltuieli Tn relatia cu entitatile afilate  33g
11.5 Cheltuieli de consultanta, din care: 33h
-cheltuieli Tn relatia cu entitdtile afiliate  33i
11.6 Cheltuieli cu alte impozite, taxe si
varsaminte asimilate 33

11.7 Cheltuieli cu protectia mediuiui

34

11.8 Cheltuieli din reevaluare imobilizarilor 35

11.9 Cheltuieli privind calamitatile
11.10 Alte cheltuieli

36
37

(lei)

3.537.587

136.212

21 17.565.986
16.920.647

645.339

4.017.731
4.017.731
0

19 (466.024)
56.708
522.732

7.148.762
20 5.941.337

37.999
0
0
0

Lo T v T o o Y e Y i

1.124.386

0

0

0

20 45.030

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2023

{lei}

4.307.721
172.270
20.489.520
19.721.536

767.984

4.220.491
4.220.491
0

970.856
1.063.166
83.310

9.715.821
7.683.220

91.621
0
0
0

o o o oo

1.235.197
Y

G

0

411.783
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FEPER S.A, BUCURESTI

CONTUL DE PROFIT §1 PIERDERE

Situatia Cod 20

Exercitiul financiar

Exercitiul financiar

incheiat la incheiat [a
Rand Nota 31 decembrie 2022 31 decembrie 2023
(lei) (lei)
Ajustari privind provizioanele 39 216.094 69.210
Cheltuieli 40 505.842 568.561
Venituri 41 289,748 499.351
CHELTUIELI DE EXPLOATARE — TOTAL 42 54.150.630 75.447.812
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE
- Profit 43 4 3.240.287 156.388
- Pierdere 44 0 0
12. Venituri din interese de participare 45 0 0
- din care. veniturile obfinute de Ia
entitétile afiliate 46 0 0
13. Venituri din dobanzi 47 58.560 292.714
- din care. veniturile obfinute de la
entitdtile afiliate 48 0 0
14, Venituri din subventii de exploatare
pentru dobanda datorata 49 0] 0
15. Alte venituri financiare 50 643.164 818.812
- din care. veniturile din alte
imobilizéri financiare 51 0 0
VENITURI FINANCIARE — TOTAL 52 701.724 1.111.526
16. Ajustéri de valoare privind imobilizarile
financiare gi investitiile definute ca
active circulante 53 (1.418.688) 870.870
- Cheltuieli 54 0 870.870
- Venituri 55 1.418.688 G
17. Cheltuieli privind dobanzile 56 0 0
- din care. cheltuielile Tn relafia
cu entitatile afiliate 57 0 0
Alte cheltuigli financiare 58 637.327 675.140
CHELTUIEL! FINANCIARE — TOTAL 59 (781.361) 1.548.010

(30)



EEPER 8.4, BUCURESTI

CONTUL DE PROFIT $I P[ERDERE
Situatia Cod 20

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la
Rand Nota 31 decembrie 2022 31 decembrie 20623
(lei) {l=i)
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A)
- Profit G0 23 1.483.085 0
- Pierdere 61 1] 434.484
VENITURI TOTALE 62 58.002.641 76.715,726
CHELTUIELI TOTALE 63 53.369.269 76.993.822
18.PROFIT SAU PIERDEREA BRUT(A}
- Profit 64 4,723,372 0
- Pierclere 65 0 278.096
19. Impozitul pe profit 66  10cl} 433.589 366.800
20. Alle impozite neprezentate (a
alementele de mai sus B7 132,999 0
21, PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A)
EXERCITIULU FINANCIAR
- Profit a8 4.156.784 0
- Pierdere 69 0 644.896
Autorizate si semnate la dafa de 21 marlie 2024 e cétre:
ADMINISTRATOR, TNTOCMIT,
7
Numele 5i prenumefe; Ste\la Cor/é'cian Numele i prenumele: Ec, Paula Dumitrescu
Sermnitura,__ | : @///E{’\—— Semnaiura

|

Stampila unitatil y"\zi'
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FEPER 5.A. BUCURESTI

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

Exercitiul financiar

incheiat la

31 decembrie 2022

Fluxuri de trezorerie din activitiiti de exploatare

Incasari in numerar din bunuri, lucrari si prestari servicii
Tncasari Tn numerar din dobanzi

Plati in numerar cétre furnizori de bunuri si servicii

Plati Tn numerar céatre si in numele angajatilor etc.

Alte venituri Tncasate/cheltuieli platite in numerar din
activitatea de exploatare

Fluxuri de numerar din activitatea de exploatare exclusiv
modificarea activelor si pasivelor

Cresteri/descresteti ale activelor aferente activitatii de
exploatare (creante)

Cresteri/descresteri ale pasivelor aferente activitatii de
exploatare (datorii)

Plati in numerar gi incasari reprezentand impozitul pe profit

Trezoreria neta din activitali de exploatare
Fluxuri de numerar din activitatea de investitii

Piafi in numerar pentru achizifionarea de imobilizar corporale
$i necorporale pe termen lung

Tncaséri In numerar privind vanzarile de imobilizari corporale
necorporale pe termen lung

PI&ti Tn numerar pentru achizitionarea de titluri care au caracter
de imobilizari financiare

Tncaséri in numerar din vanzarea de titluri care au caracter de
imobiliz&ri financiare

incasari in numerar privind dobanzile primite

Tncaséri Tn numerar privind dividendele primite

Alte incasari Tn numerar din activitatea de investitii

Alte plati in numerar aferente activitatii de investitii fond de Investitii (4.799.991)

Trezoreria neta din activititi de investitie

(lei)

62.251.358
50.166
(39.910.362)
(15.420.099)

100.269
6.870.794
57.126

(1.691.941)
(742.076)

4.493.903

(1.701.178)

5.248

0
0
0
0

{6.495.921)

Exercifiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2023
(lei)

72.881.840

202.714
45.437.260
17.830.617

508.864

9.487.813

12.201

(3.766.800)
(307.883)

5.425.331

(5.107.439)

0

0
0
0
4.799.991
0

(307.448)
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FEPER §.A. BUCURESTI

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

Exercitiul financiar Exercitiul financiar
fnchelat la incheiat la

Mota 31 decembrie 2022 31 docembrie 2023
(i) {lel)

Fluxuri de trezorerie din activitéti de finanfare

Tncaséri venituri in numerar din emisiunea de actiuni si alte

nslrumente de capital prapriu 0 o
PiEfi (chelluiell) in numerar cétre actionari pentru a achizifiona

sall a rascumpira acliunile institufie] sale 0 0
Tncasér in numerar din recuperare fmprumuturi etc.. 321,380 0
Tneasar din Tmprumuturi 0 826,809
Ramburséri, plati in numerar ale unor sume imprumutate 0 4]
Piati in numerar peniru dividende 0 5.033.307
Plaki pentru operafiuni de leasing financiar (26.612) (26.408}
Alle pléli Tn numerar aferente activitajilor de finantare

{imprumuturi acordate) 0 4]

Alte fncaséri Tn numerar din activitatea de finanfare.

incasare fmprursut restituit, preluare disponibilitafi

din fuziune 280.047 0
Trezoreria netd din activitail de finantare 584.815 {4.232.904})

Cregterea netd a trezoveriei gi echivalentelor
de trezorerie {1.417.203} 884.979

Trezarerie i echivalente de trezorerie Ia
taceputul exercifivlui financiar 11.432.428 10.015.225

Trezorerie gi echivalente de trezoretie
la sfargitul exercifiulul financiar 14 10,015,225 10,800,204

Autorlzale si semnate fa cdata de 21 martie 2024 de citre:

ADMINISTRATOR INTOCMIT,

"
Numele i prenumgle: Slola Corpﬁdaa Numele gi prenumele: Ec. Paula Dumitrescu

Semnilura ,/)/ : o Semnéiura h(f .

! b

Stampila unitatii “),‘g\,:.'.-u,‘.,.,;

15
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FEPER S.A. BUCURESTI

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatii financiare sunt prezentate de Feper SA Bucuresti si incorporeaza rezultatele operatiunilor
Societitji,

ACTIVE IMOBILIZATE

a) Imobifizari necorporale

Concesiuni,
Brevete, licente
Marci, drepturi Avansuri
si valori si
Cheltuieli Cheltuieli similare si alte imobilizérl
de de imobilizari Fond necorporale
constituire dezvoltare necorporale comercial in curs JTotal
(lei) (lei) {lei) (lei) (lei} (lei)
Cost
Sold la 1 ianuarie 2023 281.515 0] 1.120.022 0 0 1401537
Cresteri 0 0 89.519 0 0 89.519
Reduceri 0 0 6.256 0 0 6.256
Sold la 31 decembrie
2023 281.515 0 1.203.284 0 0 1.484,799
Depreciere cumuiati
Sold la 1 ianuarie 2023  281.515 0 664.723 0 0 946,237
Deprecierea inregistrats
n cursul exercitiului 0 0 62.758 0 0 62.758
Reduceri sau relugri 0 0 6.256 0 0 6.256
Scld la 31 decembrie
2023 281.515 0 721.224 0 0 1.002.739
Valoarea contabila neti Ja
1 ianuarie 2023 0 t] 455.299 1] [t] 455.299
Valoarea contabild neti la
31 decembrie 2023 0 o 482.060 0 o 482,060
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FEPER S.A. BUCUREST!

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

ACTIVE IMOBILIZATE {CONTINUARE)
Reevaluarea imobilizarilor corporale

Societatea a efectuat resvaluarea imobilizarilor corporale in conformitate cu prevederile HG 403/2000 la 31
decembrie 2002 si MG 500/1994 la 31 decembrie 1994 g reevaluarea terenurilor, cladirilor si a constructiilor
speciale In conformitate cu HG 983/1998 la 31 decembrie 1998. Astfel costul istoric sau valoarea rezultats
prin aplicarea HG antericare privind reevaluarea imobilizarilor corporale si amortizarea cumulatd au fost
indexate cu indicii cumulativi de inflatie intre data achizifiei sau a ultimei reevaluri i data bilantului.
Surplusul din reevaluare, a fost creditat In contul de rezerve din reevaluare in cadrul capitalurilor proprii.

La 29 decembrie 2006, Societatea a procedat la revizuirea/reevaluarea valorii terenurilor $i a constructiilor
aflate Tn patrimoniul societatii utilizand opinia unui evaluator extern independent (SC Asconta A&D SRL
Bucuresti, reprezentats de domnut Virgil Aldea). rezultatele reevaluarii fiind tnregistrate prin metoda anulrii
amortizéri. Valoarea celorlalte imobilizari corporale. la 31 decembrie 2006, este prezentatd atat la cost
istoric indexat in conformitate cu hotararile guvernamentale (,HG"), ce s-au aplicat pand la acea dati, dar si
la cost istoric.

La 31 decembrie 2008, Societatea nu a mai procedat la revizuirea valorii imoblizarilor corporale,
managementul Societatii estimand c& valoarea acestor active tn situatiile financiare este o valoare justa.

La 31 decembrie 2009, Societatea a procedat la revizuirea doar a valorii constructiilorutilizand opinia unui
evaluator extern independent.rezultatele reevaluarii fiind registrate prin metoda anularii amortizarii,
Valoarea celorlalte imobiliziri corporale. Ia 31 decembrie 2009, este prezentatd atat la cost istoric indexat Tn
conformitate cu hotararile guvernamentale (,HG"), ce s-au aplicat pana la acea data. dar si Ia cost istoric.

La 31 decembrie 2011 si 31 decembrie 2010, Societatea nu a mai procedat la revizuirea valorii imoblizarilor
corporale, managementul Societdti estimand ci valoarea acestor active in situatiile financiare este o
valoare justa.

La 31 decembrie 2012, Societatea a procedat la revizuirea doar a valorii constructiilor utilizand opinia unui
evaluator extern independent.rezultatele reevaludrii find inregistrate prin metoda anularii amortizarii,
Valoarea celorlalte imobilizari corporale, la 31 decembrie 2012, este prezentata atat [a cost istoric indexat in
conformitate cu hotérérile guvernamentale (,HG"), ce s-au aplicat pana la acea dats, dar si la cost istoric.

La 31 decembrie 2013, la 31 decembrie 2014 si 31 decembrie 2015, Societatea nu a mai procedat la
revizuirea valorii imoblizérilor corporale, managementul Societatii estimand c3 valoarea acestor active in
situatiile financiare este o valoare justa,

La data de 1 noiembrie 2015 Socletatea a preluat prin fuziune prin absobtie societatea Orizont Turism SA
Predeal si societatea THR Prahova SA Ploiesti, Cladirile existente la aceste sucursale au fost evaluate la

valoare justa la data de 31 decembrie 2014,

La 31 decembrie 2017, Societatea nu a mai procedat la revizuirea valorii imoblizérilor corporale.
managementul Societatii estiménd c& valoarea acestor active in situatiile financiare este o valoare justa.
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FEPER S.A. BUCURESTI

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

ACTIVE IMOBILIZATE (CONTINUARE)

La 31 decembrie 2018, Societatea a procedat la revizuirea/reevaluarea valorii terenurilor si a constructiilor
aflate n patrimoniul societadii utilizand opinia unui evaluator extern independent (IPIEV CONSULTING SRL
Bucuresti, reprezentatd de domnul Alexandru Spataru), rezultatele reevaluarii fiind Thregistrate prin metoda
anularii amortizarii.

La 31 decembrie 2021, Societatea a procedat la revizuirea/reevaluarea valorii terenurilor si a constructiilor
aflate in patrimoniul societatii utiizand opinia unui evaluator extern independent (IPIEV CONSUI.TING SRL
Bucuresti, reprezentatd de domnul Spataru Alexandru Viorel Leonida), rezultatele reevalusrii find
inregistrate prin metoda anuldrii amortizarii.

Active gajate, ipotecate, restricfionate

La 31 decembrie 2023, Societatea nu detinea active gajate, ipotecate sau resfricfionate,

¢) Imobilizari financiare

La 31 decambrie 2023, Societatea detinea titluri la Tushad SA Baile Tusnad in valoare nets de 2.875.390 lej
(2.875.390 lei la 31 decembrie 2022) si la societatea Transilvania Hotels & Travel SA Bucuresti in valoare
de 112.485 lef pe care Societatea le-a ajustat integral tinnd seama de faptul c& aceastd societate este in
insolventa.

Procent Numar de actiuni Valoarea Ajustdri 31 decembrie 2022
detinere de intrare pentru (let}
in capitalul social deprecieri
Tusnad SA 9,31% 28.093.228 2.875.390 (1.217.890) 1.657.500
Transilvania Hotels
& Travel SA 2.36% 71.405 112.485 {112.485) 0
1.657.500

De asemenea, Societatea are inregistrate creante imobilizate la 31 decembrie 2023, soldul acestors fiind de
3.341 Jei (la 31 decembrie 2022 soldul acestora era de 1.460 lei).
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FEPER S.A. BUCURESTI

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL iINCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

PROVIZIOANE

Riscurile si incertitudinile legate inevitabil de situatia economicé si sociald in care opereaza Societatea

trebuie |uate In consideratie T procesul de estimare al provizioanelor.

Denumirea Sold la
provizionului 1 ianuarie 2023

(lei)
1

Provizioane pentru pensii si

obligatii similare 182.553

Provizioane pentru concedii
neefectuate 347.574
8371427

Fransferuri Sold Ia

in cont din cont 31 decembrie 2023
{lei) (lei) {lei)

2 3 4=1+2-3
182.674 172,130 200.097
385.887 327.221 406.240
606,337

Societatea a estimat, la 31 decembrie 2023, provizioane pentru indemnizatii acordate la pensionare conform
Contractului Colectiv de Munca fn sumé de 200.097 lei. De asemenea, Societatea a estimat si inregistrat
provizioane penfru zilele de concediu de odihna neefectuate la 31 decembrie 2023 Th suma de 406.240 lei.
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FEPER S.A. BUCURESTI

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL iINCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

REPARTIZAREA PROFITULUI

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023, Societatea a Inregistrat o pierdere de 644.896

lei (31 decembrie 2022: 4.156.784 lei profit).

Repartizarile de mai jos au fost facute de Societate conform reglementirilor Tn vigoare privind repartizarile

obligatorii care se fac conform Legii nr. 31/1990 privind societatile comerciale.

Exercitiul financiar

Exercitiul financiar

incheiat la ncheiat la

Destinatia 31 decembrie 2022 31 decembrie 2023
(lei) (lei)

Profit net / {Pierdere) 4.156.784 (644.896)

- rezarva legald 0
- acoperirea pierderii contabil 0
- fond de participare al salariatilor la profit 0
- surse proprii de finantare (alte rezerve) 0
- dividende Y
- alte repartizari 0
Profit nerepartizat / {(Pierdere de acoperit) (644.8986)

Situatiife financiare aferente exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2022 au fost aprobate in gedinta

Adunarii Generale a Acfionarilor din luna aprilie 2023.

La adunarea generald a actionarilor stabilitd pentru luna aprilie 2024 se va discuta si supune aprobéarii

situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023.
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FEPER S.A. BUCURESTI

NOTE LA SITUATHLE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

Indicatorul

1. Cifra de afaceri netd

2, Costul bunurilor vandute

si al serviciilor prestate {3+4+5)

3. Cheltuielile activitatii de bazé

4. Cheltuielile activitafilor auxiliare

5. Cheltuielile indirecte de productie

6. Rezultatul brut aferent cifrei

de afaceri nete (1-2)

7. Cheltuielile de desfacere

8. Cheltuieli generale de administratie

9. Alte venituri din exploatare {758+722)
10. Rezultatul din exploatare (6-7-8+9)

Exercifiul financiar

Exercifiul financiar

incheiat la incheiat la
31 decembrie 2022 31 decembrie 2023
(lei) {lei)
57.213.537 63.670.813
34.298.352 40.130.181
24.825.018 29.603.969
133.776 167.578
09.339.558 10.358.634
22.915.185 23.540.633
983.249 1.230.651
18.946.604 22.178.620
264.955 1.205.600
3,240,287 156.388

Pentru determinarea structurii cheltuielilor in vederea determinrii rezultatului de exploatare, conducerea a
folosit estimari si calculatia realizatd T anii 2022 ¢i 2023 - pentru o gam& de produse considerata

semnificativa.
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FEPER 8.A. BUCUREST!]

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

SITUATIA CREANTELOR $i A DATORIILOR

Creanfe

Creante comerciale
Alte creante

Datorii

Datorii comerciale

Avansuri Tncasate Tn cantul
comenzilor de la clienti

Alte datorii, inclusiv datorii fiscale
si datorii pentru asigurédrile sociale

Sold la Termen de lichiditate
Nota 31 decembrie 2023 sub 1 an peste 1 an
(lei} {tei) (lei)

{col. 2--3)
1 2 3
6.918.473 6.918.473 0
2.681.476 2.681.476 0
9,599,949 9,599,949 0
Sold la Termen de lichiditate
Nota 31 decembrie 2023 sub 1 an peste 1 an
{lei) (lei) {lei)

{col. 2+3+4)

1 2 3
3.861.879 3.861.879 0
933.745 933.745 0
3.407.293 2.533.736 873.557
8.202.917 7.329.360 873,557
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FEPER S,A, BUCURESTI

NOTE LA SITUATILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

PRINCIPII, POLITICI §1 METODE CONTABILE

Principalele politici contabile adoptate In Tntocmirea acestor situatii financiare sunt prezentate mai jos.
A Bazele intocmirii situatiilor financiare

(1) Informatii generale

Aceste situatii financiare au fost Tntocmite Tn conformitate cu:

(i) Legea Contabilitatii 82/1991 republicatd in iunie 2008, cu modificarile si completérile ulterioare
{,Legea 82").
(i} Reglementarile contabile conforme cu directivele europene aprobate prin Ordinul Ministrului

Finantelor Publice al Romaniei 1802/2014. cu modificérile si completarile ulterioare (,OMFP 1802").

OMFP 1802/2014 prevede cd persoanegle juridice prevazute la art.1 aliniatul 1 din Legea 82 aplicd
Reglementirile contabile conforme cu Directiva 34 a Comunitatilor Economice si a Consiliului.

Prezentele situatii financiare au fost intocmite pe baza conventiei costului istoric, cu exceptille prezentate Tn
continuare Tn politicile contabile.

(2) Utilizarea estimdrilor

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu OMFP 1802 cere conducerii Societatii sa facd estimari gi
ipoteze care afecteaza valorile raportate ale activelor §i pasivelor, prezentarea activelor si datoriilor
contingente la data intocmirii situatiilor financiare, precum si a veniturile si cheltuielile raportate pentru
respectiva perioad4. Cu toate ¢i aceste estiméri sunt fcute de cétre conducerea Socletdfii pe baza celor
mai bune informatii disponibile la data situatiilor financiare, rezultatele realizate pot fi diferite de aceste
estimari,

(3) Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fost Tntocmite Tn baza principiului continuitatii activitatii care presupune
fapiul c3 Societatea isi va continua activitatea si Tn viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabiiitatea acestei
prezumtii conducerea analizeaza previziunile referitoare la intrérile viitoare de numerar. Pe baza acestor
analize, conducerea crede ci Societatea va putea si-gi continue activitatea in viitorul previzibil i prin
urmare aplicarea principiului continuitagii activitatii Tn Intocmirea situatiilor financiare este justificata.

B Conversia tranzactiilor in moneda straina
(n Moneda de masurare a situatiilor financiare
Elementele incluse in aceste situatile financiare sunt méasurate in moneda care reflectd cel mai fidel
substanta economicd a evenimentelor si circumstantelor relevante pentru Socistate (,moneda de
masurare”). Aceste situatii financiare sunt prezentate in lei romanesti. care este §i moneda de masurare a

Societatii,
Leul nu este o moneda convertibila in afara Romaéniel.
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FEPER §.A. BUCURESTI

NOTE LA SITUATILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

PRINCIPII, POLITICI $1 METODE CONTABILE (CONTINUARE)
(2) Tranzactiile gi soldurile in moneda stréina

Tranzactile Societéti Th moneda strdind sunt nregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationald a Romaniei (,BNR") pentru data tranzactiilor. Soldurile Tn moneda strdind sunt convertite Tn lei la
cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantului. Castigurile si pierderile rezultate din decontarea
tranzactiilor intr-o moneda strainé si din conversia activelor i datoriilor monetare exprimate in moned3 strdina
sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, in cadrul rezultatului financiar.

C Imohilizéri necorporale
(1} Cost
(i Programe informatice

Costurile pentru dezvoltarea sau Infretinerea programelor informatice sunt recunoscute ca si o cheltuial&, in
momentul Tn care sunt efectuate. Costurile care sunt asociate direct unui produs unic si identificabil care
este confrolat de Societate si este probabil ¢a va genera beneficli economice depasind costul pe o perioada
mai mare de un an sunt recunoscute ca imobilizari necorporale. Costurile directe includ cheltuiglile cu
personalul echipei de dezvoltare si o proporfie adecvata din cheltuielile de regie.

Cheltuielile care determind prelungirea duratei de viatd si marirea beneficiilor programelor informatice peste
specificatiile initiale sunt adZugate la costul original al acestora. Aceste cheltuieli sunt capitalizate ca
imobilizari necorporale dacé nu sunt parte integranté a imobiliz&rilor corporale,

(ii} Chelluieli de cercetare si dezvoitare

Cheltuielile de cercetare sunt trecute pe cheltuieli in momentul in care sunt efectuate. Cheltuielile aferente
programelor de dezvoltare (aferente proiectarii gi testdrii unor produse noi sau imbunatétite) sunt
recunoscute ca imobilizari necorporale atunci cand este probabil ca proiectul s fie lansat cu succes luénd
in considerare fezabilitatea comerciald si tehnica, lar costul poate fi masurat Th mod fiabil. Cheltuiclile de
dezvoltare care nu indeplinesc critetiile mentionate anterior sunt trecute pe cheltuieli Th momentul in care au
loc. Cheltuielile de dezvoliare care au fost trecute pe cheltuieli nu sunt capitalizate in perioadele ulterioare.
{iii} Alte imobiliz&ri necorporale

Toate celelalte imobilizari necorporale sunt recunoscute la cost de achiziie.

Imobilizarile necorporale nu sunt reevaluate.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL iINCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

PRINCIPII, POLITICI §] METODE CONTABILE (CONTINUARE)
2) Amortizare

{0} Fond comercial

Societatea nu are Tnregistrat fond comercial.

(i) Programe informatice

Cheltuielile de dezvoltare a programelor informatice capitalizate sunt amortizate folosind metoda liniara pe o
perioads ntre 3 si 5 ani.

(i} Cheltuieli de dezvolfare

Cheltuielile de dezvaltare capitalizate sunt amortizate pe o bazi liniara incepand cu data lansarii productiei
comerciale a produsului pe durata in care produsul va genera beneficii economice, dar nu mai mult de cingi
ani.

{iv) Alte imobilizari necorporale

Brevetele, marcile si alte imobilizéri necorporale sunt amortizate folosind metoda liniard pe durata de viatd
utild a acestora. Liceniele aferente drepturilor de utilizare a programelor informatice sunt amortizate pe o
perioadd de cel mult 3 ani.

D Imobilizari corporale
(1) Cost/evaluare

Imobilizarile corporale sunt evaluate initial la cost de achizitie, O parte din imobilizarile corporale au fost
reevaluate in baza unor hotérari de guvern (,HG") nr. 94511990, nr. 26/1992, nr. 500/1994, nr. 983/1998, nr.
403/2000 i nr. 1553/2003 prin indexarea costului istoric cu indici prescrisi in hotararile de guvern
respective. Cresterile valorifor contabile ale imobilizarilor corporale rezultate din aceste reevaluari au fost
creditate inifial Tn rezerve din reevaluare. lar ulterior. cu exceplia reevaludrii efectuate n baza HG nr.
1853/2003, in capitalul social, Tn conformitate cu prevederile respectivelor hotdrari de guvem. HG
1563/2003 prevedea necesitatea ajustérii valorii indexate prin comparatie cu valoarea de utilizare si
valoarea de piaté.

La 31 decembrie 2009, Societatea a procedat [a revizuirea doar a valorii constructiilorutilizand opinia unui
evaluator extern independent. rezultatele reevalufirii fiind nregistrate prin metoda anuldrii amortizarii.
Valcarea celorlalte imobilizari corporale. la 31 decembrie 2008, este prezentatd atat la cost istoric indexat in
conformitate cu hotérarile guvernamentale (,HG"), ce s-au aplicat pani la acea datd, dar si la cost istoric.
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La 31 decembrie 2011 si 31 decembrie 2010, Societatea nu a mai procedat la revizuirea valorii imoblizarilor
corporale, managementul Societdtii estimand c¢a valoarea acestor active in situatiile financiare este o
valoare justd.

La 31 decembrie 2012, Sccietatea a procedat la revizuirea doar a valorii constructilorutilizand opinia unui
evaluator extern independent, rezultatele reevaludirii fiind Tnregistrate prin metoda anuldrii amortizaril,
Valoarea celorlalte imobilizn corporale. la 31 decembrie 2012, este prezentati atat la cost istoric indexat in
conformitate cu hotérarile guvernamentale (,HG"), ce s-au aplicat pani la acea data. dar si la cost istoric.

l.a 31 decembrie 2013, la 31 decembrie 2014, 31 decembrie 2015, 31 decembrie 2016 si 31 decembrie
2017 Societatea nu a mai procedat la revizuirea valorii imoblizarilor corporale, managementul Societétii
estimand c& valoarea acestor active n situatiile financiare este o valoare justd. Activele preluate la fuziunea
cu Orizont Turism SA ¢i THR Prahova au fost evaluate la data de 31 decembrie 2014,

La 31 decembrie 2018, Societatea a procedat la revizuirea/reevaluarea valorii terenurilor §i a constructiilor
aflate In patrimoniul societéii utilizand opinia unui evaluator extern independent (IPIEV CONSULTING SRL
Bucuresti, reprezentatd de domnul Alexandru Spataru), rezultatele reevalurii fiind Tnregistrate prin metoda
anulérii amortizérii.

La 31 decembrie 2021, Societatea a procedat la revizuirea/reevaluarea valorii terenurilor si a constructiilor
aflate Tn patrimoniul societatii utilizénd opinia unui evaluator extern independent (IPIEV CONSULTING SRL
Bucuresti, reprezentatd de domnul Spataru Alexandru Viorel Leonida), rezultatele reevalu#rii fiind
inregistrate prin metoda anulrii amortizarii,

Intrefinerea i reparatiile imobilizarilor corporale se trec pe cheltuieli Tn exercitiul financiar in care au log, iar
Tmbunatétirile semnificative aduse imobilizérilor corporale, care cresc valoarea sau durata de viatd a
acestora, sau care méresc semnificativ capacitatea de generare a unor beneficii economice de cétre
acestea sunt capitalizate.

Activele imobilizate de natura cbiectelor de inventar, inclusiv uneltele si sculele, sunt trecute pe cheltuieli in
momentul achizitionarii si nu sunt incluse in valoarea contabild a imobilizérilor corporale,

(2) Amortizare

Amortizarea se calculeazi la valoarea evaluatd, folosindu-se metoda liniard, de-a lungul duratei utile de
viatd estimaté a activelor, dupé cum urmeaza:

Activ Ani
Constructii 5-50
Instalatii tehnice si masgini 3-20
Alte instalatii. utilaje si mobilier 3-30
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PRINCIPII, POLITICI $] METODE CONTABILE (CONTINUARE)
Terenurile nu se amortizeaza deoarece se considerd ¢& au o duratd de viatd indefinits,

Conducerea Societatii evalueaza In mod continuu planul de dezvoltare. Efectul revizuirii duratelor de viat3,
in baza HG nr. 2139/2004, s-a reflactat Tn cheltuiala cu amortizarea din anul 2005 si respectiv in perioadele
viitoare Tn mérimea cheltuielilor cu amortizarea, férd a apérea diferente temporare.

(3} Vanzarea/casarea imobilizarilor corporale

Imobilizérile corporale care sunt casate sau vandute sunt eliminate din bilan{ impreuna cu amortizarea
cumulaté corespunzatoare. Orice profit sau pierdere rezultat(s) dintr-o asemenea operatiune este inclus(®)
in contul de profit si pierdere curent.

(4) Deprecierea imobilizarilor corporale

Dacé existd vreun indiciu potrivit céruia un activ poate fi depreciat, valoarea contabild a acestuia este
evaluatd si adusa la valoarea recuperabhila,

Valoarea recuperabild este determinatd ca maximul dintre preful net de vanzare gl valoarea de utilizare,
Valoarea de utilizare a unui activ este estimatd pe baza fluxurifor viitoare de numerar operationale obtinute
prin utilizarea acestui activ si prin vAnzarea acestuia, actualizate cu o ratd de actualizare adecvata,

E Deprecierea activelor

Imobilizarile corporale si alte active pe termen lung sunt revizuite pentru identificarea pierderilor din
depreciere ori de cate ori evenimente sau schimbéri in circumstanie indicd faptul ¢d valoarea contabild nu
mai poate fi recuperata, Pierderea din depreciere este reprezentatd de diferenta dintre valoarea contabild si
valoarea de inventar.

F Titluri detinute ca imobilizari

Imobilizérile financiare cuprind actiunile definute la enfitatile afiliate, Imprumuturile acordate entitéilor afiliate,
interesele de participare, Tmprumuturile acordate entitdlilor de care Societatea este legatd n virtutea
intereselor de participare precum si alte investitii definute ca imobilizari.

Imobilizarile financiare sunt recunoscute T bilant la costul de achizitfie sau la valoarea determinatd prin

contractul de dobandire a acestora, Costul de achizitie cuprinde si costurile de tranzactionare. Imobiliz&rile
financiare sunt evaluate uiterior la valoarea de intrare mai putin ajustérile cumulate pentru pierdere de valoare.
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G Stocuri

Stocurile sunt nregistrate la cea mai mica valoare dintre cost i valoarea realizabild netd. Costul este
determinat pe baza metodei primul intrat-primul iegit. Costul produselor finite si in curs de executie include
materialele, forta de muncd §i cheltuielile de produciie indirecte aferente. Acolo unde este necesar, se fac
ajustari pentru stocuri cu miscare lentd, uzate fizic sau moral. Valoarea realizabild netd este estimaté pe baza
prefului de vanzare diminuat cu costurile de finalizare gi cheltuielile de vanzare,

H Creante comerciale

Creantele comerciale sunt inregistrate la valoarea facturatd mai putin ajustarea pentru deprecierea acestor
creante. Ajustarea pentru deprecierea creantelor comerciale este constituit in cazul in care exista evidente
obiective asupra faptului ¢& Societatea nu va fi Tn masurd sa colecteze toate sumele la termenels initiale.

| Investitii financiare pe termen scurt

Acestea includ depozitele pe termen scurt la bénci si alte investili pe termen scurt cu lichiditate mare,
precum si certificate de trezorerie.
J Numerar gi echivalente de numerar

Numerarul i echivalentul de numerar sunt evidentiate in bilan{ la cost. Pentru situatia fluxului de numerar.
numeraru! $i echivalentele acestuia cuprind numerar Tn casa, conturi la banci, investitii financiare pe termen
scurt, net de descoperitul de cont. Tn bifant, descoperitul de cont este prezentat in ,Datorii ce trebuie platite
intr-o pericada de un an” — ,Sume datorate institutiilor de credit”.

K Capital social

Acliunile ordinare sunt clasificate Tn capitalurile proprii.

L Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinare sunt recuncscute in capitalurile proprii In perioada n care sunt
declarate.
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PRINCIPII, POLITICI $| METODE CONTABILE (CONTINUARE)
M imprumuturi

Imprumuturile pe termen scurt si lung sunt Tnregistrate inifial la suma primitd. net de costurile de
tranzactionare. In perioadele urmatoare, Imprumuturile sunt inregistrate la cost amortizat folosind metoda
randamentului efectiv, diferenfele dintre sumele primite (nete de costurile de franzactionare) si valoarea
normald de riscumparare fiind recunoscute i contul de profit si pierderi pe durata contractului de Tmprumut.

Portiunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificatd Tn ,Datorii: Sumele care trebuie
plitite ntr-o pericadad de pana la un an” i inclusd impreund cu dobdnda acumulatd la data bilanfului
contabil in ,Sume datorate institutillor de credit” din cadrul datoriilor curente,

N Contabilitatea contractelor de leasing Tn care Societatea este [ocatar

(1) Contracte de leasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizarile corporale in care Societatea Tsi asuma toate riscurile si beneficiile
aferente proprietatii sunt clasificate ca gi contracte de leasing financiar. Criteriile de clasificare a contractelor
de leasing sunt specificate in Ordonanta 51/1997 republicatd. Leasing-urile financiare sunt capitalizate la
valoarea actualizatad estimati a platilor. Fiecare plata este Impariitd intre elementul de capital si dobanda
peniru a se obline o ratd constantd a dobanzii pe durata rambursarii. Sumele datorate sunt incluse in
datoriile pe termen scurt sau lung. Elementul de dobanda este trecut Tn contul de profit §i pierdere pe durata
contractului. Activels detinute in cadrul contractelor de leasing financiar sunt capitalizate si amortizate pe
durata for de viata util3,

(2) Contracte de [easing operational

Contractele de leasing in care o porfiune semnificativd a riscurilor si beneficiilor asociate proprietaii sunt
retinute de locator sunt clasificate ca si contracte de leasing operational. Plafile efectuate in cadrul unui
asemenea contract (net de orice facilitali acordate de locator) sunt recunoscute in contul de profit si pierdere
pe o baza liniard pe durata contractului.

o} Datorii

Datoriile comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care urmeaza a fi platite pentru bunurile sau
servicille primite.
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PRINCIPII. POLITICI S| METODE CONTABILE {CONTINUARE)
P Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute in momentul In care Societatea are o obligatie legald sau implicitd generatd
de un eveniment anterior, cand pentru decontarea obligatiei este probabil s& fie necesard o iesire de
resurse si cand poate fi ficuta o estimare credibild In ceea ce priveste valoarea obligatiei.

Q Beneficiile angajatilor
(1} Pensii i alte beneficii dupa pensionare

in cursul normal al activitdtii, Socistatea face plati fondurilor de sanatate, pensii i somaj de stat in contul
angajatilor sdi la ratele statutare, Totl angajatii Socletatii sunt membri al planului de pensii al statului roman,
Aceste costuri sunt recunoscute in centul de profit si pierdere odaté cu recunoagterea salariilor.

Societatea nu opereazi nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupd pensionare si, deci, nu are nici un alt
fel de alte obligalii referitoare la pensii.

(2} Participarea salariatilor la profit

Obligatia fatd de angajati aferenta fondului de participare a salariatilor la profitul Societatii este recunoscutd
th cadrul provizionului pentru riscuri si cheltuieli doar Tn cazul Tn care Scocietatea nu are alle alternative decat
aceea de a stinge aceasta obligatie prin plata si este ndeplinité oricare dintre urmatoarele conditii:

- existd un plan formal si aceste sume sunt determinate §i platite Thainte de data emiterii situafiilor
financiare; sau

- 5-a creat o asteptare validé din partea angajatilor. pe baza evenimentelor trecute din istoria Societétii.
asupra faptului c& acestia ar primi aceste sume gi suma poate fi determinatd Tnainte de data emiterii
situatfjilor financiare.

Th Societate nu opereaza sistemul participarii salariatilor la profit,

(51)



FEPER S.A. BUCURESTI

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL iINCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

PRINCIPII. POLITICI $| METODE CONTABILE {CONTINUARE)

R Subventii

(1) Subventji aferente activelor

Subventiile primite Tn vederea achizitionaril de active cum ar fi imobilizarile corporale sunt Tnregistrate ca
subventii pentru investifii bilantul Tn contabil si recunoscute fn contul de profit si pierdere pe masura
inregistrérii cheltuielifor cu amortizarea sau la casarea ori cedarea activelor achizitionate din respectiva
subventie.

(2) Subventii aferente veniturilor

Subventiile aferente veniturilor sunt prezentate ca un venit in contul de profit si pierdere pe pericada
corespunzatoare cheltuielilor aferente pe care aceste subventii urmeaza a le compensa,

8 Impozitare

Societatea inregistreaza impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din raportirile fiscale.
. conform legislatiei romanesti relevante,

T Recunoasgterea veniturilor

Veniturile se referd, in principal, la bunurile vandute i la serviciile furnizate (inchirierea de spatii si servicii
de turism).

Veniturile din vanzarife de bunuri sunt recunoscute in momentul Tn care Soccietatea a transferat
cumpdratorului principalele riscuri si beneficii asociate detinerii bunurilor.

Veniturile aferente serviciilor furnizate sunt recunoscute pe baza stadiului de finalizare, procentual din
veniturile totale aferente contractului de prestar servicii, procentul fiind determinat prin referinta cu raportul

dintre totalul serviciilor care trebuie prestate i serviciile prestate pana la data bilantului,

Veniturile din redevente sunt recunoscute pe baza principiilor contabilitétii de angajament in conformitate cu
substanta economicd a contractelor aferente.

Veniturile din dobanzi sunt recuncscute periodic, in mod proportional, pe masura generdrii venitului
respectiv, pe baza contabilitétii de angajamente,

u Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezintd sumele facturate si de facturat, nete de TVA si rabaturi comerciale, pentru bunuri
livrate sau servicii prestate tertiior,
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PRINCIPI, POLITICI §1 METODE CONTABILE (CONTINUARE)

V  Managementul riscului financiar

Prin natura activitatilor efectuate. Societatea este expusd unor riscuri variate care inciud: riscul de credit,
riscul valutar, riscul de raté a dobanzii si riscul de lichiditate. Conducerea urmareste reducerea efectelor
potential adverse, asociate acestor factori de risc, asupra performantei financiare a Societatii.

(i) Riscul de credit

Societatea este supus# unui risc de credit datorat creantelor sale comerciaie si a celorlalte tipuri de creante.
Referintele pentru credite sunt obtinute In mod normal pentru toti clientii noi, data de scadentd a datoriilor
este atent monitorizatd si sumele datorate dupa depésirea termenului sunt urmarite cu promptitudine,

(i) Riscul valutar

Societatea este expusa fluctuatiiior cursului de schimb valutar prin datoriile exprimate in valutd. Politica
Societatii este sa nu utilizeze instrumente financiare pentru diminuarea acestui risc.

(¥ii) Riscul de lichiditate

Managementul prudent al riscului de lichiditate implicid mentinersa de numerar suficient.
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PARTICIPATH $1 SURSE DE FINANTARE

a) Actiuni

Structura actionariatului la 31 decembrie 2022 este prezentata astfel:

Numar

de actiuni

SIF Transilvania 312,123.729
AAAS. 34.131.490
Alti actionari persoane fizice 16.652.826
Alti actionari persoane juridice 874.141
363.782.186

Suma Procentaj

{lei) {%)
31.212.373 85,7996
3.413.149 9,3824
1.665.283 4,5777
87.414 0,2403
36,378.219 100,00

In cursul anului 2022 nu au avut loc modificari in structura si dimensiunea capitalului social, astfel c& la 31

decembrie 2023 aceasta este prezentatd dupi cum urmeazé:

Numar

de actiuni

Transilvania Investments Alfiance SA 312.123.729
AAAS. 34.131.490
Alti actionari persoane fizice 16.652.8286
Alli actionari persoane juridice 874141
363.782.186

Suma Procentaj

(lei) (%)
31.212.373 85,7996
3.413.149 9,3824
1.665.283 45777
87.414 0,2403
26,378,219 100,00

In cadrul Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Societdtii Feper S.A. din data de 23.04.2021, s-a
aprobat convertirea celor 34.131.490 actiuni preferentiale cu dividend prioritar, simbol de piata FEP1
(definute de Statul Roman prin AAAS), care reprezentau 9,3824% din capitalul social al Societ#lii Feper
S.A., in actiuni ordinare, nominative si dematerializate, Astfel c&, incepand cu data de 20.07.2020, au fost
retrase de la tranzactionarea in cadrul sistemului multilateral administrat de BVB si radiate din evidenta
A.S.F. actiunile preferentiale cu dividend prioritar emise de Societatea Feper S.A, Bucuresti sub simbolul
FEP1, acestea intrand In categoria actiunilor ordinare. Toate actiunile au fost subscrise, sunt plétite integral

si au o valoare nominald de 0,1 lei /actiune,
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PARTICIPATIl $1 SURSE DE FINANTARE (CONTINUARE)

b)  Obligatiuni

La 31 decembrie 2022, Sccietatea nu are emise obligatiuni.

INFORMATII PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORII SI DIRECTORII

a) Salarizarea directorilor §i administratorilor

Societatea nu & acordat avansuri sau credite directorilor sau administratorilor in cursul exercitiului financiar

incheiat la 31 decembrie 2023.

De asemenea, nu exista chligatii vitoare asumate de Societate Tn numele directorilor sau administratorilor la

31 decembrie 2023.

Cheltuiala cu salariile:

Cheltuiala cu salariile, total din care:
Administratori

Tichete de masa

Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociald

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2022

(lei)

17.565.986
403.345
1.249.395
645.339

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2023

{tei)

20.489.520
556.456
1.514.190
767.983
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INFORMATII PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORI $! DIRECTORI {CONTINUARE}
b) Salariati

Numarul mediu de angajaii in timpul anuiui a fost dupd cum urmeaza:

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la

31 decembrie 2022 31 decembrie 2023

Personal administrativ 38 42
Personal direct productiv 144 155
Personal indirect productiv 36 37
218 234

ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI

1. Indicatori de lichiditate

a) Indicatorul lichiditatii curente 2022 2023
Active curente = 3.64 3,18

Datorii curente

Lichiditatea curenta (globala sau generald) reflectd masura posibilitdiii ca elementele patrimoniale curente
sa se transforme in lichiditati, in vederea satisfacerii obligatiilor de plata exigibile. Orice valoare peste 2 este
consideratd adecvata.

b) Indicatorul kchiditatii imediate 2022 2023
Active curente - Stocuri - 3,48 2,93

Datorii curente

Lichiditatea imediata reflectd masura in care trezoreria de activ a agentului economic acoperé datoriile pe
termen scurt ale acestuia, iar o valoare mai mare de 0,5 este considerat3 corespunzatoare.
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ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI] {(CONTINUARE)
2, Indicatori de risc

a) Indicatorul gradului de Tndatorare 2022 2023

Capital Tmprumutat 100 -
Capital propriu

unde:
- capital imprumutat = credite peste un an

Pentru indicatorul gradului de Tndatorare o limita de 0,5, cu conditia ca rata profitului obfinutéa de societate
sa fie superioara ratei dobénzii aferente creditelor bancare contractate de societate pe termen lung {efectul
de levier), este satisfacatoare,

b) Indicatorul privind acoperirea dobanzilor 2022 023

Profit inaintea pl&tii dobanzii si impozitului pe profit -

Cheltuieli cu dobanda

Indicatorul privind acoperirea dobanzilor reflects de céte ori pot fi acaperite cheltuielile cu dobanda din
profitul Thaintea dobanzii si impozitului, Cu cat valoarea indicatorului este mai mica cu atat pozitia societafii
este mai riscanté.

3. Indicatori de activitate (indicatori de gestiune)

a) Viteza de rotafie a debitelor-clienti 2022 2023
(zile) (zile)
Sold mediu clienti_xaes = 43 27

Cifra de afaceri
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ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI {CONTINUARE)

b} Viteza de rotatie a creditelor — furnizor 2022 2023
(zile) (zile)
Sold mediy furnizori X366 = 23 23

Cifra de afaceri

Viteza de rotafie a debitelor clienti si viteza de rotatie a creditelor furnizor nu au o limits optima stahilit,
ins3, de preferat este ca perioada in care se pistesc obligatiile s fie mai mare decat perioada In care se
Tncaseaza creantele de la clienti, fapt ce conduce la obtinerea unui credit comercial gratuit si implicit
degajarea unui flux numerar pozitiv.

Viteza de rotafie a debitelor-clienti exprima numérul de zile pana la data la care debitorii Tsi achitd datoriile
cétre societate si arat astfel eficacitatea Societatii in colectarea creanielor sale. Cresterea numarului de
zile poate indica prebleme legate de controlul creditului acordat clientilor. Viteza de rotatie a creditelor-
furnizori exprimé numérul de zile de creditare pe care il obiine societatea de la furnizorii s3i.

N
=
Il
[%)

G) Viteza de rofatie a activelor imobilizate 2022

Cifra de afaceri = 0,54 0,60
Active imobilizate

Viteza de rotatie a activelor imobilizate evalueazi eficienta managementului activelor imobilizate prin
examinarea valorii cifrei de afaceri generate prin exploatarea acestora. O scidere a indicatorului poate
indica probleme [egate de ocuparea capacitatilor de productie ori probleme legate de productia realizati
(ramas3 pe stog),

d) Viteza de rotafie a activelor totale 2022 2023
Cifra de afaceri - 0.44 0,49
Total active

Viteza de rotatie a activelor totale evaiueaza eficienta managementului activelor totale prin examinarea
valorii cifrei de afaceri generate de activele societafii. O scédere a indicatorului poate indica probleme legate
de scaderea eficlentei utilizarii activelor societafii.
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ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMIGO-FINANCIARI {CONTINUARE)

4. Indicatori de profitabilitate

a} Rentabilitatea capitafului angajat 2022 2023
(%) (%}
Profitul inaintea rezuitatutui financiar si impozitului pe profit 3,37 -

Capitalul angajat
Rentabilitatea capitalului angajat reprezinta profitul pe care 1| obtine Societatea |a o unitate de resurse
investite.
5. Indicatori privind rezultatul pe actiune/parte sociala
a) Rezultatul pe acfiune

Rezuitatul pe actiune de baza este calculat prin impartirea rezultatului net atribuibil actionarilor la numarul
de actiuni ordinare Tn circulatie ia sfarsitul anului,

2022 2023
Profit/{pierdere) net atribuibil actionarilor {lei) 4,156.784 (644.896)
Actiuni ordinare existente
la sfarsitul anului 363.782.186 363.782.186
Profit{{pierdere) de baza per actiune
(in lei per actiung) 0,0114 (0,0017)

b) Raportul dintre preful pe piata al actiunii gi rezultatul pe actiune

Incepand cu exercitiul financiar 2016, actiunile Feper SA sunt franzactionate la Bursa de Valori Bucuresti,
sectiunea AeRO Standard. Cursul unei actiuni la 8 martie 2024 este de 0,1070 leifactiune.
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FEPER S.A, BUCURESTI

NOTE LA SITUATHLE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

ALTE INFORMATH
a) Informatii cu privire la prezentarea Societitii
Sediul social al Feper SA este Tn Romania, Bucuresti, B-dul Dimitrie Pompei, nr. 8, sectorul 2.

Obiectul de activitate principald este fabricarea calculatoarelor si a altor echipamente electronice,
Societatea are declarate si aite domenii de activitate secundare.

Tn cursul exercitiului financiar frcheiat la 31 decembrie 20115, Societatea a fuzionat prin absobtie cu Qrizont
Turism SA Predeal si THR Prahova SA Ploiesti, astfel ¢4 acestea au devenit Sucursale ale Societatii
fncepand cu 01 noiembrie 2015: Sucursala Predeal si Sucursala Ploiesti,

La 31 decembrie 2023, totalul activului bilantier este de 128.899.864 lei {la 31 decembrie 2022: 131.405.334

lei).

b} Informatii privind relatiile entitatii cu filiale, enfititi asociate sau cu alte entitdti in care se
detin titluri de participare strategice

Societatea este o entitate afiliatd cu entitati la capitalul cirora actionarul maijoritar al Societatii — Transilvania

Investments Alliance SA (fostd SIF Transilvania) detine cote de participatii care s4-i permita exercitarea unui
control semnificativ. Tranzactiile cu entitatile afiliate sunt prezentate ja Nota 10 i)

c} Bazele de conversie ufilizate pentru exprimarea in moneda nationald a elementelor de activ
gi de pasiv, a veniturilor gi cheltuielilor evidentiate initial infr-o monedi straina

Modalitatea folositd pentru exprimarea n moneda nationaid a elementelor patrimoniale. a veniturilor si
cheltuielilor evidentiate Tntr-o moned3 stréind este prezentata in Nota 6 B,

Principalele rate de schimb utilizate pentru conversia T lei a soldurilor exprimate in moneda striina la 31
decembrie 2023 sunt:

Rata de schimb

Moneda striind Abreviere {lei pentru 1 unitate din moneda striini)
31 decembrie 2022 31 decembrie 2023

Dolar SUA UsD 4,9474 4,9476

Euro EUR 4,6346 4,4958
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

ALTE INFORMATII {CONTINUARE)

d} Informatii referitoare [a impozitul pe profit curent / specific

Profitul brut / {Pierdere)

Elemente similare veniturilor
Deduceri

Venituri neimpozabile

Cheltuieli nedeductibile

Profit impozabil/(Pierdere fiscala)

Fierdere fiscala reportata
Profit / (Pierdere) impozabil(8) dupa reportare

Impozit pe profit calculat
Reduceri impozit pe profit

Impozit pe profit curent

Exercitiul financiar
inchelat la

31 decembrie 2022
(lei)

4.723.371
1.037.149
236.169
24974577
22.556.413

3.076.269

0
3.076.269

492.203

58.614

433.589

Exercitiul financiar
incheiat la
21 decembrie 2023

(lei)
(278.096)
0

0
3.690.846
6.737.490
2.768.998

0
2.768.998

443.040

76.240

366.800
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FEPER S.A. BUCURESTI

NOTE LA SITUATHLE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INGHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

ALTE INFORMATII {CONTINUARE)

€e) Cifra de afaceri

Societatea realizeaza venituri din vanzarea produselor pe teritoriul Romaniei i pe piata externa.

Venituri din vanzari pe piata inferna
Venituri din vanzari pe piata externa

Cifra de afaceri se prezintd astfel;

Venituri din vanzarea produselor finite

Venituri din vanzarea produselor reziduale
Venituri din luerari executate si servicii prestate
Venituri din vanzari de marfuri

Venituri din chirii

Venituri din activitdfi diverse (ambalaje)

Exercifiuf financiar
incheiat la

31 decembrie 2022
(lei)

50.068.972
6.244.565

37.213.537

Exercitiul financiar
ncheiat la

31 decembrie 2022
(lei)

14.231.310
42.459
12.599.462
11.068.403
19.210.409
61.495

22.213.537

Exercitiul financiar
incheiat fa
31 decembrie 2023

(lei)

59.185.318
4.485.,495

83.670.813

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2023
(lei)

10.195.078
53.279
15.108.152
15.380.440
22.837.964
95.900

€3.670.813

Eficienta activitatii FEPER pe principalele directii de business in 2023 a fost urmétoarea:

Centrul de Productie
Indicator
Timpul mediu de productie/comand3 (ore)

Randamentul productivitaiii muncii
Gradul de utilizare a capacitatii de productie

2022 2023
47,96 39,80
2,39 1,61
58% 37%

Variatie 2022/2023

83,00%
67,52%
63,79%

Activitatea FEPER Tn anul 2023 s-a desfiturat in contextul crizei economico-financiare globale
preconizandu-se ca efectele vor conduce la recesiune pe termen lung.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INCHEIAT LA 31 DECEMERIE 2023

ALTE INFORMATII {CONTINUARE)

Situatia economicé globatd s-a manifestat la noi printr-o reducere drastica a volumului comenzilor atat |a
intern, cat i pentru livrérile la export si intracomunitare,

Pe piata din Romania, numeroase licitatii care nglobau produse ale FEPER SA au fost anulate sau
aménate din lipsa finantari,

Centrul de Afaceri Bucuresti

Indicator 2022 2023 Variatie 2022/2023
Suprafata inchiriabila (mp) 11.159 11.385 102,03%
Suprafata tnchiriatd (mp) 10.620 11.385 107,20%
Suprafata liberd {de nchiriat, mp) 539 0 -
Numaér contracte in derulare 43 47 109,30%
Numér contracte reziliate 2 0 0%

Una dintre directile importante de activitate pe care FEPER S.A. le desfasoard, vizeazd activitatea
imobiliara, respectiv locatiunea/inchirierea de spatil si asigurare de utilit3ti si servicii chiriasilor existenti Tn
cadrul Centrului de Afaceri FEPER Bucuresti, mai precis in cele dous imobile, denumite generic Hala de
Productie Etajatd (HPE, cladire S+P+6E), respectiv Hala de Productie Parter (HPP, cladire S+P), situate Tn
Bd. Prof. Dimitrie Pompei, nr. 8, sector 2, Bucuresti.
Suprafata Tnchiriabila FEPER Bucuresti: 11.385 m2, din care:

o 7.221m2in HPE

o 4164 m2, in HPP
Suprafata tnchiriabild tn anul 2023 a crescut fafd de 2022, ca urmare a intrarii in proprietatea Feper a unor
spatii, care au fost promovate si inchiriate foarte scurt timp.

Feper Sucursala Ploiesti Hotel Central din Ploiesti

01.01.2023 - 01.01.2022.

Specificatie activitate 31.12.2023 31.12.2023  Variatie 2023/2022
Turisti sositi 11.502 10.462 109,94%
Total innoptéri 34.543 27.695 124,73%
Sejur mediu 3 zile 2,65 zile 113,20%
Grad de ocupare (calculat la camere ocupate) 50,40% 40% 126,00%

Circulatia turistica a crescut cu 9,94% ca numar de turisti sositi si cu 24,73% ca num3r de innoptéri.
Cresterea a fost mai accentuatd pe segmentul turistilor straini, respectiv +41,18% ca numdr de Innoptari.
Sejurul mediu a crescut de la 2,65 zile tn anul 2022, la 3 zile in anul 2023.
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ALTE INFORMATH (CONTINUARE)

Feper Sucursala Predeal Hotel Orizont din Predeal

Specificatie activitate

Turigti sositi
Total Tnnoptari
Sejur mediu

Grad de ocupare (calculat fa camere ocupate)

01.01.2023 - 01.01.2022 -
31.12.2023  31.12.2023

20.097 22.002
42.768 49.429

2,13 zile 2,25 zile
45 28% 52,82%

Variatie 2023/2022

91,34%
86,52%
94,67%
85,73%

Circulafia turisticd a scézut cu 8,66% ca numér de turisti sosifi si cu 13,48% ca numar de innoptari. Turigtii
romani cazati in hotel in 2023 au fost 18.970 persoane cu 2,424 persoane mai putin decat in 2022 iar turistii
stréini cazali Tn hotel in 2023 au fost 1.127 persoane, cu 519 persoane mai mult decét in 2022.

f} Evenimente ulterioare datei bilanfului

Incertitudinile generate de rézboiul din Ucraina, de restrictile impuse la nivel international Federatiei Ruse,
respectiv Belarusului, si criza energetica determina implicit exfstenta unui risc referitor |a posibilitatea unor
evolutii imprevizibile cu privire la nivelul indicatorilor economico-financiari bugetati de Societate, respectiv
reconsiderarea aspectelor care au stat la baza estimarii valorilor de inventar pentru activele Societatii.

g) Cheltuielile cu chiriile si ratele achitate in cadrul unui contract de leasing operafional

Societatea a Tnregistrat urméitoarele cheltuieli:

Chirii

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2022
(lei}

38.000

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2023

e e

(lei)

91.621
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h) Cheltuieli de consultanti

In 2023 FEPER SA nu a incheiat contracte de consultanta care s& genereze cheltuieli n an peste 5.000
euro. Serviciile de consultants n 2023 au fost cuprinse in contractele de investitii iar costul lor va fi inclus in
valoarea imobilizérilor achizitionate.

Lista privind contractele de consultant& 2023 cu valoare peste 5.000 euro, conform politicii de raportare
transparent3:

* Furnizor — Valcan Consulting SRL

Numdr si data 1.1-3A/14.05.2022; 1.1- 3B/14.05.2022
Valoare contract 113.345 RON {22.699 EUR)
Qbiect contract Servicii de consultantd §i asistenfd pentru elaborarea documentatiei de finantare

nerambursabild conf. Planului National de Redresare si Rezilien{ad-PILON | -
compenenta 6, Energie, consultantd in implementare proiect de finantare din PNRR.

Valoare servigii

consultantd 2023 56.025 RON (11.279 EUR)

Observatie - Sistem fotovoltaic finantare din PNRR, am obtinut finantarea la 31/12/2023 de
2.241.000 lei
- 2% din valoarea finantari nerambursabile elaborare documentatie + 2500 euro
comision de succes +2,5% din valoarea finantarii nerambursabile, in faza de
implementare proiect, in derulare

s  Furnizor — Eco Silver Star SRL

Numar si data 2M1.11.2023
Valoare confract 81.500 RON (16.300 EUR)
Obiect contract Linie tehnologica — zincare electrochimica (slab acida)

Valoare servicii

consultantd 2023 81.500 RON {16.300 EUR)

Observatie - Consultanta realizare flux tenhologic si instalare iinie galvanizare
- Investifia a fost receptionata in 2023 - total 116.078 RON

e Furnizor — Unith2b SRL

Numar si dat3 346/27.12.2022, act ad.1/28.07.2023
Valoare contract 1.349.900RON (269.980 EUR)
Obiect contract Proiect de reamenajare Hotel Orizont Predeal

Valoare servicii
consultanta 2023 146,310 RON (29.940 EUR)
Observatie - Servicii consultantd si management achizitionare pentru reamenajare hotel Orizont
Fredeal, valoarea totala include valoarea imobilizérilor si bunurilor achizitionate
- n derulare la 31/12/2023

FEPER SA nu a incheiat contracte de sponsorizare si mecenat in 2023 care s& depéseasca 5.000 EURO.
In 2023 cheltuiala privind sponsorizarea la FEPER SA a fost 2.000 RON.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

ALTE INFORMATII (CONTINUARE)

i) Onorariile plitite auditorilor

Societatea a platit in anul 2023 citre auditori onorarii stabilite conform contractului de prestari servicii,

i} Tranzactii cu partile afiliate

Urmatoarele tranzactii cu pari afiliate au avut loc Tn cursul anului:

i. Achizifii de bunurifprestdri de servicii

Transilvania Hotels & Travel SA
international Trade & Logistic Center SA

STOCURI

Materii prime si materiale
Ajustari pentru deprecierea materiilor prime si
materiale consumabile

Froductie fn curs de executie
Produse finite si marfuri
Ajustari pentru deprecierea pentru

produse finite gi marfuri

Ambalaje
Ajustari pentru deprecierea ambalajelor

Avansuri pentru cumpdrari de stocuri

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2022
(lei)

125
387

31 decembrie 2022
(leid)

898.962
(100.549)
61.884
335.505
(68.690)

25.158
{1.206)

461

L151.525

Exercitiuf financiar
incheiat la
31 decembrie 2023

(lei}

31 decembrie 2023

Al LA AL LY

(lei)
1.485.842
(94.268)
29,365
431.144
(66.999)

15.065
(1.277)

57.430

1.856,302
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CREANTE COMERCIALE
31 decembrie 2022 31 decembrie 2023
{lei) {lei)
Furnizor debitori 1.288.627 821.481
Creante comerciale — clienti 5.956.256 4.343.518
Creante comerciale — clienti Incerti 432.551 1.301.321
Clienti - facturi de Tntocmit 1.361.880 1.753.474
Ajustari pentru deprecierea clientilor incenrti (432.551) {1.301,321)
8.606.763 6.918.473

Riscul de credit aferent creantelor comerciale este limitat datoritd numarului semnificativ de clienti ai
Societsfii, Datorita acestor factori conducerea Societatii nu crede ¢a In cadrul creantelor comerciale exista
un ris¢ de credit inerent suplimentar ajustérilor pentru depreciere recunoscute pentru acoperirea sumelor

necolectabile.

ALTE CREANTE
31 decembrie 2022 31 decembrie 2023
(lei) (lei)
Alte creante Tn legétura cu personalul 1.335 1.020
Subventii guvernamentale 0 2.241.000
Alte creante faté de bugetul de stat 453.599 439.456
Alte creante — debitori diversi, dobanzi de incasat 21.343 0
476.277 2.681.476
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CASA ST CONTURI LA BANCI

Centuri curente {a banci in fei
Conturi curente la banci in devize
Sume in curs de decontare
Numerar in casierie in lei
Numerar in casierie Tn valuta

Alte valori

Overnight

DATORII COMERCIALE CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERICADA DE UN AN

Furnizori interni
de servicii si stocuri
de imobilizari

Furnizori externi
de servicii i stocuri

de imobiliz&ri

Furnizorj — facturi nesosite

31 decembrie 2022

e =l ) L)

(lei)

3.229.772
6.192.315
36.629
54.845
908

756
500.000

10.015.225

31 decembrie 2022
(lei}

1.568.109
£19.880

82.454

1.779.003

4.249.446

31 decembrie 2023

(lei)

2.802.029
7.954.659
71.218
68.092
929

3.277

0

10.900.204

31 decembrie 2023

(1)

1.814.766
62.338

11.072

1.973.703
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ALTE DATORII, INCLUSIVY DATORII FISCALE $1 DATORIl PENTRU ASIGURARILE SOGIALE CE

TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE UN AN

31 decembrie 2022

(lei)

Datorii in legatura cu personalul 871.348
Datorii fatd de bugetele statului 931.861
Alte datorii 14.855
Alte Tmprumuturi si datorli asimilate 20.259
Creditori diversi 47.810
1.886.132

IMPOZITUL PE PROFIT

31 decembrie 2023

{lei}

840.425
1.286.711
43.597
245.838
17.1865

2.533,736

Diferentele intre reglementdrile fiscale emise de Ministerul Finantelor Publice din Romania si regulile
contabile pot da nagtere la diferente semnificative intre valoarea contabild a anumitor active si datorii, pe de

o parte, si valoarea lor stabilits In scopuri de impunere fiscali, pe de alti parte,

Rata curentd a impozitului pe profit in Romania este de 16% (in cursul exercitiului financiar 2023 - 16%),

atat pentru activitétile la intern cat si pentru activitati de export,
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CHELTUIELI CU MATERIILE PRIME $I MATERIALELE CONSUMABILE

Cheltuieli cu materii prime

Cheltuieli cu materiale

Cheltuieli cu combustibili

Cheltuteli cu materiale pentru ambalat
Cheltuieli cu piese de schimb

Cheltuieli cu alte materiale si consumabile

AJUSTAREA VALORI ACTIVELOR CIRCULANTE

Cheltuieli privind ajustari pentru
deprecierea creantelor

Venituri din ajustari pentru
deprecierea creantelor

Exercitiul financiar
incheiat Ia

31 decembrie 2022

(lei}

4.589.159
928.229
95.692
41.316
91.501
194,657

5.940.554

Exercitiul financiar

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2023
(lei)

2.779.514
1.125.422
89.591
27.803
168.454
189.619

4.380.403

Exercitiul financiar

incheiat [a incheiat [a

31 decembrie 2022 31 decembrie 2023
(lei) {lei)

56.708 1.063.166

(522,732) 83.310
{466.024) 979.856
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CHELTUIELI PRIVIND PRESTATIILE EXTERNE

Cheltuieli cu ntretinerea si reparatiile
Cheltuieli cu primele de asigurare

Cheltuieli cu pregétirea personalului
Cheltuieli privind comisioanele §i onorariile
Cheituieli de protocol, reclami si publicitate
Cheltuieli cu transportul de bunuri si personal
Cheltuieli cu deplasari, detasari i transferari
Cheituieli pogtale si taxe de comunicatii
Cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate
Alte cheltuieli cu serviciile executate de terti

CHELTUIELI CU PERSONALUL

Salarii 5i indemnizatji
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala
Tichete de mas3

ALTE CHELTUIELI

Amenzl, despagubiri, penalitai
Subventii si donatii
Sponsorizari

Alte cheltuieli

Exercifiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2022

(tei)

603.298
56.352
2,938
1.652.479
158.932
37.122
7.611
115.927
100.341
3.206.337

$.941.337

Exercitiul financiar
fhcheiat la

31 decembrie 2022
(lef)

15.671.252
645.339
1.249.395

17.565.986

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2022
(lei)

7017
0
5.000
33.013

45.030

Exercitiul financiar
incheiat Ia

31 decembrie 2023
(lei}

1.229.151
67.766
218.745
1.623.044
149.776
21.639
10.415
149.809
117.353
4.095.522

1.683.220

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembyrie 2023

(lei)

18.207.346
767.984
1.514.190

20.489,520

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2023
(lei)

8.132
2.000

0
401.651

411.783
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REZULTATUL FINANCIAR - PROFIT / (PIERDERE), NET

Exercifiul financiar

Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la

31 decembrie 2022 31 decembrie 2023

(led) {tei)

Venituri din dobénzi 58.560 292714

Cheltuiell privind dobanziie 0 0

Venituri din diferente de curs valutar 643.164 §18.812

Cheituieli din diferente de curs valutar {637.327) (675.140)

Alte cheltuieli financiare 0 0
Venituri din ajustéri pentru pierderea de valoare a

Imobilizarilor financiare 1.418.688 (870.870)

1,483,085 (434,484)

CONTINGENTE
(a) Litigii si dispute

Societatea este obiectul unui numar de actiuni fn instant3 rezultate Tn cursul normal al desfasurérii, Pe baza
consultantiei de specialitate primité din partea consilierului juridic/avocatilor, conducerea Societatii considers
c& aceste acfiuni nu vor avea un efect advers semnificativ asupra rezultatelor economice si a pozitiei
financiare a Societatii,

{b) Remunerarea administratorilor

Pentru activitatea de administrare a Societdtii, prin contract de administrar, s-a convenit plata unei
remuneratii fixe, stabilitdy prin actul constitutiv sau hotdrarea adunérii generale a actionarilor, si 0
remuneratie variabild, in raport de modul de realizare a indicatorilor din bugetul de venituri si cheltuiel.
Societatea, prin hotérarea adunarii generale a actionarilor, stabileste nivelul profitului brut ce va constitui
baza de caloul a remunerafiei variabile anuale a administratorilor. in baza contractului de administrare.
Numai dupa stabilirea nivelului profitulul se cuantifics remuneratia variabild cuvenity administratorilor,
remunerafie care se aprob3 in adunarea generald a actionarilor care aproba si situatiile financiare anuale.
Mé&rimea remuneratiei variabile are ca baza de calcul profitul tnainte de impozitare, iar cheltuiala/plata
implicaté de aceastad operatiune se recunoaste in exercitiul financiar in care se realizeazé aprobarea de
catre adunarea generald a actionarilor.
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CONTINGENTE (CONTINUARE)
(¢) impozitarea

Sistemul de impozitare din Romania este intr-o faza de consolidare si armonizare cu legislatia europeans.
Totusi, Tnca exista interpretari diferite ale legislatiei fiscale. Tn anumite situafii, autoritatile fiscale pot trata in
mod diferit anumite aspecte. procedand la calcularea unor impozite i taxe suplimentare si a penalitdtilor de
intarziere aferente (0,1% pe zi pana la 30 iunie 2011). Incepand cu data de 1 iulie 2011, dobénzile
percepute pentru fiecare zi de intarziere s-au modificat la 0,04%, iar cotele de penalitati aplicabile s-au
stabilit la 5% pentru un numar de zile de Intarziere cuprins Tntre 30 i 60 si la 15% pentru intarzieri mai mari
de 60 de zile. Incepand cu data de 1 iulie 2013, penalitdtile de intarziere s-au modificat la 0,02% pentru

fiecare zi de Intarziere. in Romania, exercitiul fiscal rsmane deschis pentru verificare fiscald timp de 5 ani.
Conducerea Societatii considera i obligafiile fiscale incluse in aceste situatii financiare sunt adecvate.

(d) Contracte oneroase )

Un contract oneros este un contract in cadrul cdrvia costurile obligatorii pentru indeplinirea obligatiilor
contractuale depésesc beneficiile economice care urmeazs a fi obfinute ca urmare a acestuia. Aceste
costuri obligatorii reflectd cel putin costul net aferent iesirii din contract care reprezintd minimum dintre
costul indeplinirii contractutui si orice compehsafie sau penalititi rezultate din nelndeplinirea acestuia,
Societatea nu avea inchefate contracte oneroase la data de 31 decembrie 2023.

{e) Contingente legate de mediu

Reglementérile privind mediui inconjurdtor sunt in dezvgltare n Romania, iar Societatea nu a fnregistrat nici
un fel de obligatii la 31 decembrie 2023 pentru nici un fel de costuri anticipate, inclusiv onorarii juridice si de
consultanta, studii ale locului, designul si implementarea unor planuri de remediere privind elemente de

mediu Tnconjuritor. Conducerea Societétii nu considerd cheltuielile asociate cu eventuale probleme de
mediu ca fiind semnificative.

(f) Asiguriri incheiate

La sfarsitul anului 2023, Socistatea are Tncheiate polite de asigurare pentru autoturismele, ¢ serie de utilaje
si cladirile aflate in proprietate.
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CONTINGENTE (CONTINUARE)
(g) Preful de transfer

Legistatia fiscal’ din Romania centine reguli priving prejurile de transfer Intre perscane afiliate Tncé din anu
2000. Cadrui legislativ curen! definesle principiul valorif de piats" pentru tranzacfille Intre persoanc afiliate,
precum si metedele de stabilire a prefurilor de transfer, Societatea nu are fnc un dosar at preturilor de
ransfer aga cum este previzut in Ordinul Agentiei de Administrare Fiscals nr, 44212016 privind cuantumul
tranzactiilor, termenele peniry Tntocmire, continutul sl conditiile de solicitare a dosarului preturilor de transfer
$l procedura de ajustarefestimare a preuritor de transfer, Prin urmars, aste de agteptat ca autoritaille fiscale
sé Inilieze verlficsrl amanuniite ale prefurilor de transfer, pentru a se asigura ¢ rezultatul fiscal gifsau
valoarea activelor, respectiv veniturile nu sunt distorsionate de efectul preturilor praclicate in refatiile cu
perseane afiliate. Compania nu poate cuantifica rezullatyl unel astiel de verificir,

Aulorizate $i semnate la data de 21 martie 2024 de citre:
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